
SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-03651-23 

Ciudad de México a 20 de septiembre de 2023 

CONSECUTIVO: 23QR2022T0028-10 

C. JOSÉ ANTONIO CASTILLO GARCÍA 
APODERADO LEGAL DE LA 
EMPRESA MAYAN MONKEY HOLDING, S.A.P.1. DE C.V. 
CIRCUITO CIRCUNVALACIÓN PONIENTE NÚM. 8A 
INTERIOR 205, CIUDAD SATÉLITE 
C.P. 53100, NAUCALPAN 
ESTADO DE MÉXICO 
TELÉFONOS. 5518856961 Y 5567214435 
CORREOS E. 12.e C\b1 o, l(J\ílol de L-!S ho.)o.) 

Ca�tdlo �-e(\ a 

1-1--seP- 2023 

Una vez analizada y evalua·da la Manifestación de Impacto Ambiental, modalidad Regional (MIA-R), 
correspondiente al proyecto denominado '!Mayan Monkey Playa del Carmen", que en lo sucesivo 
se denominará (proyecto). promovido por la empresa denominada Mayan Monkey Holding, S.A.P.I. 
de C.V., en lo sucesivo (promovente), con pretendida ubicación frente al Lote 001 de la Manzana 081 
entre las calles 26 Norte y 28 Norte, Colonia Centro, en la Localidad de Playa del Carmen, Municipio 
de Solidaridad, Estado de Quintana Roo. 

R E S U L TA N D O: 

l. Que el 23 de junio de 2022, fue recibido en esta Dirección General de Impacto y Riesgo 
Ambiental (DGIRA) el escrito sin número de fecha 15 del mismo mes y año, mediante el cual la 
empresa Mayan Monkey Holding, S.A.P.I. de C.V., ingresó la MIA-R del proyecto, para su 
evaluación y resolución en materia de Impacto Ambiental, misma que quedó registrada con la 
clave 23QR2022T0028. 

11. Que el 30 de junio de 2022, en cumplimiento a lo establecido en la fracción I del artículo 34 de 
la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente (LGEEPA) y 37 de su 
Reglamento en Materia de Evaluación del Impacto Ambiental (REJA), esta DGIRA emitió a 
través de la Publicación No. DGIRA/29/22, Año XX de la Gaceta Ecológica y en la página 
electrónica del portal de la SEMARNAT, el listado de las solicitudes de autorización de los 
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proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluación de Impacto Ambiental (PEIA), en el 
período comprendido del 23 al 29 de junio de 2022 (incluye extemporáneos), entre los cuales 
se incluyó el ingreso del proyecto. 

111. Que el 30 de junio de 2022, esta DGIRA integró el expediente del proyecto, mismo que se puso 
a disposición del público en el Centro de Información para la Gestión Ambiental (CIGA), sito en 
Av Central# 300, Col. Carola, Alcaldía Álvaro Obregón, C.P. 01180, Ciudad de México; asimismo, 
esta OGIRA incluyó el archivo electrónico de la MIA-R en el portal electrónico de la SEMARNAT 
para que estuviera a disposición del público en la siguiente dirección: 

http.//www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/constramite.html 

IV. Que el 05 de julio de 2022, fue recibido en esta DGIRA, el escrito sin número de fecha 30 de 
junio del mismo año, a través del cual la promovente ingresó la página original del Periódico 
denominado "Novedades Quintana Roo", Sección Clasificados, en el cual se realizó la 
publicación del extracto del proyecto, para dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 34, 
tercer párrafo, fracción I de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente. 

V. Que el 25 de agosto de 2022 esta DGIRA solicitó la opinión técnica sobre el desarrollo del 
proyecto a las siguientes instancias. 

Instancia Número de Oficio 
Dirección General de Vida Silvestre (DGVS) SRA/DGIRA/DEPG-00075-22 
Dirección General de Gestión Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecológico S RA/DG IRA/DE PG-00076-22 (DGGFSOE) 
Comisión Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) SRA/DGIRA/DEPG-00077-22 
Instituto Nacional de ecología y Cambio Climático (INECC) SRA/DGIRA/DEPG-00078-22 
Instituto de Ingeniería de la UNAM SRA/DGIRA/DEPG-00079-22 
Dirección General de Zona Federal Marítimo Terrestre y Ambientes Costeros SRA/DGIRA/DEPG-00080-22 (DGZFMTAC) 

Asimismo, mediante los Oficios No. SRA/DGIRA/DEPG-00081-22 y SRA/DGIRA/DEPG-00082-22, 
esta DGIRA notificó del ingreso del proyecto al Procedimiento de Evaluación de Impacto 
Ambiental (PEIA) al H. Ayuntamiento de Solidaridad y a la Secretaría de Medio Ambiente del 
Estado de Quintana Roo (SEMA), respectivamente, para que manifestaran lo que a su derecho 
conviniera en relación con el mismo. 

VI. Que el 31 de agosto de 2022 a través del Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04785-22, esta DGIRA, con 
fundamento en lo dispuesto en los artículos 35 bis segundo párrafo de la LGEEPA y 22 de su 
REJA, solicitó a la promovente información adicional de la MIA-R para continuar con el PEIA 
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del proyecto; suspendiendo la evaluación del mismo hasta que esta Unidad Administrativa 
contara con dicha información o al término de sesenta (60) días, habiéndolo recibido el 05 de 
septiembre del mismo año. 

VII. Que el 26 de septiembre de 2022, fue recibido en esta DGJRA el Oficio No. SET/262/2022 de 
fecha 15 del mismo mes y año, a través del cual la CONABIO remitió su opinión técnica con 
respecto del proyecto. 

VIII. Que el 17 de octubre de 2022, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No. SOT/663/2022 de fecha 
05 del mismo mes y año, mediante el cual el H. Ayuntamiento de Solidaridad remitió sus 
observaciones respecto del proyecto. 

IX. Que el 29 de noviembre de 2022, fecha comprendida dentro del plazo de los sesenta (60) días 
referidos en el artículo 22 del REJA, se recibió en esta DGIRA el escrito sin número con fecha 28 
del mismo mes y año, a través del cual la promovente ingresó la información adicional 
solicitada. 

X. Que el 06 de diciembre de 2012, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No. SPARN/DGVS/04789/22 
de fecha 02 del mismo mes y año, mediante el cual la DGVS remitió su opinión técnica con 
respecto del proyecto. 

XI. Que el 26 de enero de 2023, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No. RJJ.400.028/2023 de fecha 
25 del mismo mes y año, a través del cual la INECC remitió su opinión técnica con respecto del 
proyecto. 

XII. Que el 13 de febrero de 2023, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No. 
SPARN/DGGFSOE/418/0410/2023 de fecha 03 del mismo mes y año, mediante el cual la 
DGGFSOE, remitió su opinión técnica con respecto del proyecto. 

XIII. Que a la fecha de emisión del presente oficio, ha vencido el plazo para que la DGZFMTAC y la 
SEMA Quintana Roo emitiera su opinión técnica y comentarios respectivamente del proyecto. 

C O N S I D E R A N D O: 

Generales 

l. Que esta DGIRA es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-R del proyecto, de 

conformidad con lo dispuesto en los artículos: 4, 5 fracciones JI, X y XXI, 28 primer párrafo, 

fracciones IX y X, 30, 35 párrafos primero, segundo y último, de la Ley General del Equilibrio 
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Ecológico y Protección al Ambiente (LGEEPA); 14, 26 y 32-bis fracciones 1, 111 y XI, de la Ley 
Orgánica de la Administración Pública Federal; 2, 13 y 16 fracción X de la Ley Federal de 
Procedimiento Administrativo (LFPA); 2, 3 fracciones VII, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones I y 
111, 5, incisos Q) y R) fracción 1, 9, 10 fracción 1, 11, 13, 21, 37, 38, 39, 45 primer párrafo, fracción 11 del 
REIA; 3 apartado A, fracción 11, inciso c). 9 fracciones XXIII y XXV, y 20 fracción 11 del Reglamento 
Interior de la SEMARNAT. 

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el artículo 5 fracción X de la LGEEPA, que establece 
como facultad de la Federación la evaluación del impacto ambiental de las obras y actividades 
previstas en el artículo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedición de la autorización, el 
proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los artículos 28 primer párrafo, 
fracciones IX y X de la LGEEPA y 5 incisos Q) y R) fracción I del REIA, por tratarse de obras y 
actividades para la construcción y operación de un hotel tipo hostal, que afectará ecosistema 
costero, un muelle, así como el relleno de playa y creación de duna costera dentro de la Zona 
Federal Marítimo Terrestre, en el municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, con lo cual 
se evidencia que el proyecto es de competencia Federal en materia de evaluación del impacto 
ambiental. 

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en el artículo 35 de la LGEEPA, una 
vez presentada la manifestación de impacto ambiental en su modalidad regional, iniciará el 
procedimiento de evaluación, para lo cual revisó que la solicitud se ajustara a las formalidades 
previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo que 
una vez integrado el expediente respectivo, esta Dirección General se sujeta a lo que 
establecen los ordenamientos antes invocados, así como a los programas de desarrollo urbano 
y de ordenamiento ecológico del territorio, las declaratorias de áreas naturales protegidas y las 
demás disposiciones jurídicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluarán los posibles 
efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el 
conjunto de elementos que los conforman y no únicamente los recursos que, en su caso, serían 
sujetos de aprovechamiento o afectación. En cumplimiento de lo anterior esta Unidad 
Administrativa analizará lo referido en el artículo 35 de la LGEEPA, a efecto de demostrar su 
cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes. 

3. Que el PEIA es el mecanismo previsto en el artículo 28, primer párrafo de la LGEEPA previsto 
por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetará la 
realización de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecológico o que puedan 
rebasar los límites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el 
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al mínimo sus efectos negativos sobre los 
ecosistemas. 
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Para cumpl i r  con este fin, la promovente presentó una MIA-R, pa ra solicita r la a utorización del 
proyecto, moda l idad q ue se considera procedente, por u bica rse en la hipótesis de la  fracción 
IV del a rtículo 11 del REIA. 

4. Que de conformidad con lo d ispuesto por el segundo pá rrafo del a rtículo 40 del REIA, el cua l  
d ispone que las sol ic itudes de consu lta púb l ica se deberán presenta r por escrito dentro del 
p lazo de 10 (diez) días contados a pa rti r de la publicación de los l istados del ingreso de 
proyectos y considerando que la  pub l icación del ingreso del proyecto al P E IA se l levó a ca bo a 
través de la  Publicación No. DGIRA/29/22, Año XX de la Gaceta Ecológica del 30 de junio de 
2022, el p lazo de 10 (diez) días para que cua lqu ier persona de la comunidad de q ue se trate, 
sol ic ita ra se lleva ra a cabo la  Consu lta Pública feneció 14  de ju l io de 2022 y du rante el período 
del l 'º al 14 de julio de 2022, no fueron recibidas solicitudes de consu lta públ ica. 

S. Que med iante el Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04785-22 de fecha 31 de agosto de 2022, la 
información ad iciona l sol icitada por esta Unidad Administrativa a la promovente, de acuerdo 
con lo referido en el Resultando VI del presente oficio, consistió en lo siguiente: 

"(...) 

7. En relación con el Capítulo 11. Descripción de las obras y actividades y, en su caso, de los programas o 
planes parciales de desarrollo: 

a) Enlistar las obras que se pretenden someter al Procedimiento de Evaluación de Impacto Ambiental, 
ya que no queda claro sí además del muelle, duna artificial y relleno de playa, las obras referidas como 
complejo-hostal incluyen obras nuevas o únicamente remode/ación (Página 58-68 Cap. JI de la MIA­
R} asimismo, proporcionar superficies y el km/ de cada una de las obras. 

b) De lo anterior, sí se trata de obras nuevas, indicar el sirio de disposición de la demolición o residuos de 
construcción. 

c) Desglosar la superficie terrestre a utilizar, la de Zona Federal Marítimo Terrestre y Zona de playa, así 
como la superficie de terrenos ganados al mar a generar para las obras y actividades que se pretenden 
realizar, ya que no precisó dicha superficie. 

d} Proporcionar la superficie actual de la playa y la superficie a ocupar por el relleno necesario para la 
recuperación de la playa. 

e) Presentar los estudios de granulometría que evidencien la viabilidad y factibilidad de la extracción de 
arena en los bancos propuestos con respecto a otros aprovechamientos. 

f) Describir en qué consistirán las obras y actividades de mantenimientos que requerirá el proyecto, su 
periodicidad, equipo y material a utilizar, dado que la promovente manifiesta lo siguiente: " ... El sitio 
será sujeto a mantenimiento periódico y rehabilitación de tal manera que la calidad de la propuesta, 
así como las mejoras logradas en el sitio permanezcan en el tiempo ... ", así como describir, de ser el 
caso, si el relleno de playa también requerirá de algún tipo de mantenimiento (pág. 74, Capítulo 11). 

- -- ·--- - - . 
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g) Aclarar y describir cuáles son los ciclos de erosión/acreción costera que se presentan en la zona del 
proyecto que permitan explicar, entre otros aspectos, de qué manera se formó anteriormente la playa 
a recuperar y estabilizar, y que según lo manifestado, ahora no puede recuperarse por procesos 
naturales; describir qué ha ocurrido con la arena de la playa frente al Desarrollo y la de los predios 
aledaños que se ha ido erosionando, cuál ha _sido su destino; qué tan vulnerable o sujeta a riesgos 
naturales es la zona del proyecto. 

h) Presentar el estudio de mecánica de suelos que justifique la cimentación superficial de las pilas o 
pilotes ya que la promovente manifestó que "dependiendo de la profundidad a que se encuentre el 
estrato más resistente " se realizará la cimentación. 

i) Indicar cuanto tiempo será requerido para las diferentes etapas del proyecto, así como presentar el 
cronograma que indique dicho programa de trabajo. 

j) Describir las características principales (dimensiones, materiales, proceso de construcción, función y 
m an tenimiento requerido) de la duna artificial, propuesta en el Capítulo de Medidas preventivas y de 
mitigación de los impactos ambienta/es, y que no fue detallada en la descripción del proyecto. 

k) Ampliar la información respecto a la actividad de revegetación con especies de flora nativa, así mismo 
deberá presentar las especies propuestas para la revegetación de la duna propuesta, así como el 
origen del suministro de las mismas. 

/) Indicar si se pretende rescatar y reubicar algún organismo marino, de ser el caso ubicar y describir el, 
o las, áreas de reubicación de los organismos marinos a rescatar y las coordenadas correspondientes 
a los posibles sitios. 

m) Presentar los resultados del estudio de hidrodinámica costera en los que se sustentan las obras y 
actividades del proyecto. 

n) Justificar, con base en los resultados y conclusiones obtenidos de los estudios y análisis de 
hidrodinám ica costera realizados para el proyecto (topobatimetría, perfil costero, granulometría, 
corrientes marinas, transporte litoral, patrón de mareas, oleaje normal y de tormenta, y vientos), el tipo 
y número de estructuras marinas y terrestres propuestas (espigones, rompeolas y duna), así como el 
sitio o sitios de construcción, orientación y dimensiones de las obras a realizar, ya que tanto en la 
descripción del proyecto, como en el análisis del Sistema Ambiental Regional del mismo, no se analiza 
la forma en que fueron retomados dichos estudios, para considerar como las mejores opciones para 
solucionar los problemas de erosión y pérdida de playa, las estructuras propuestas en la /v1/A-R, 
observándose una cierta desvinculación entre la descripción del proyecto con respecto a la 
descripción y caracterización del Sistema Am biental Regional definido para el proyecto. 

o) Señalar si se requieren obras provisionales para el desarrollo del proyecto, de ser el caso, indicar las 
superficies, ubicación en coordenadas geográficas o UTM, características ambienta/es de los sitios 
donde se ubicarán y si requieren del retiro de vegetación, de ser el caso, especificar las especies a 
retirar, a fin de estar en posibilidades de evaluarlo de forma integral y valorar la totalidad de los 
impactos que se generarán, esto debido a que la promovente no p roporcionó dicha información. 

2. Con relación al Capítulo /// de la MIA-R del proyecto, Vinculación con los ordenamientos jurídicos 
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulación sobre uso de suelo: 

a) Presentar la vinculación del proyecto con lo Ley Cenera/ de Cambio Climático, en relación a la 
vulnerabilidad de la zona costera en la cual se desarrollaría el proyecto, con énfasis en los 
componentes y procesos ambientales que se registran en el área, entre los cuales, destocan el 
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fenómeno de erosión de la playa y de retroceso de la línea de costa, así como en el incremento del 
nivel medio del mar generado por el cambio climático, toda vez que no demuestra o evidencia 
fehacientemente la forma en que el proyecto se pretende ajustar a dicha ley 

b) P_resentar la vinculación correspondiente con el Decreto y sus respectivo Programa de manejo del 
Areas Natural Protegida (ANP) denominada Reserva de la Biósfera "Caribe Mexicano"1

, dado que de 
acuerdo al registro de las coordenadas del proyecto proporcionadas en la MIA-R en el Sistema de 
Información Geográfica para la Evaluación de Impacto Ambiental (SICEIA) 2 , esta Unidad 
Administrativa identificó que el proyecto incide en la zona de influencia de dicha ANP. 

c) Evidenciar que el complejo-hostal del proyecto cumple con los parámetros urbanos para el uso de 
suelo - Estrategia de suelo E74 Uso MC del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, 
indicando la superficie total que se tiene en el área terrestre y la superficie de construcción que se 
pretende. 

d) Presentar la vinculación con las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-003-SEMARNA T -7997, NOM-004-
SEMARNA T-2002, NOM-047-SEMARNA T-2075, NOM-044-SEMARNA T-2077, NOM-045-SEMARNA T-2077, 
NOM-OSO-SEMARNAT-2078, NOM-052-SEMARNA T-2005, NOM-059-SEMARNAT-2070, NOM-080-
SEMARNAT-7994, debido a que no fue realizada la vinculación con el proyecto. 

e) Presentar el análisis técnico-ambiental de vinculación de las obras y actividades del proyecto con la 
NOM-059-SEMARNAT-20103

, ya que su desarrollo podría ocasionar afectaciones al hábitat de las 
especies registradas en dicha norma, es decir, en los patrones de distribución, alimentación, 
reproducción y comportamiento, así como la capacidad de los ecosistemas de soportar los impactos 
ambientales que se generarían, sin comprometer la supervivencia de las especies protegidas por 
dicha n orma. 

3. Con respecto al Capítulo IV de la MIA-R, Descripción del sistema ambiental y señalamiento de tendencias 
del desarrollo y deterioro de la región: 

a) Profundizar en la metodología empleada para la de/imitación del Sistema Ambiental Regional (SAR) 
presentado, así como deberá justificar su tamaño en relación con la naturaleza y dimensiones del 
proyecto. 

b) Acotar y describir los factores abióticos y bióticos de acuerdo con la delimitación del SAR y no a nivel 
de la Península de Yucatán o Municipal (Páginas 3-9 del Cap. IV de la MIA-R). 

c) Presentar el desglose de superficies para cada tipo de vegetación y uso de suelo presente dentro del 
SAR y en el área del proyecto, ya que no presentó dicha información 

d) Describir de qué manera, fueron considerados los componentes ambientales de la zona marina, como 
son: corrientes marinas, transporte litoral, oleaje y mareas en el diseño del proyecto, y las conclusiones 
que se derivan. 

1 Publicada en el Diario Oficial de ta Feder.ición el 7 de diciembre del 2016. 

2 Disponible a l  público en la página de la S E lvlARNAT: https://ma pas.semarnat.gob.mx/sigeia/#/sigeia 
3 Lista de especies en riesgo de la N orma Oficial lvlexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en 14 de noviem bre de 2019 en el  D iario 
Oficial de la Federación. 
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e) En función de lo solicitado en los incisos anteriores, hacer los ajustes que resulten necesarios, en la 
descripción y caracterización de los distintos factores físicos y biológicos existentes en el SAR. 

f) Especificar, para el caso de las actividades de mantenimiento de la playa a recuperar y estabilizar y 
del banco propuesto para tal fin, describir la tasa de reposición de arena de este, y si contará con la 
disponibilidad de arena suficiente, para dichos actividades de mantenimiento de la playa. 

g) Replantear y describir a detalle los métodos de selección del número de sitios de muestreo, ubicación 
y superficie para el SAR, el Al y el AP. También la descripción a detalle de los métodos y técnicas de 
muestreo específicos para los estratos de flora marina y grupos de fauna terrestre y marina. Además 
de identificar todas las especies en alguna categoría de riesgo de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNA T-2010 e incluir aquellas listadas en la lista roja de la Unión Internacional para la 
Conservación de la Naturaleza (UJCN}, las endémicas, nativas, migratorias, fosoriales de difícil 
observación, de lento crecimiento, de lento desplazamiento, sésiles y aquellos de importancia 
ecológica que son susceptibles para su conservación y las introducidas para su erradicación. 

h) Justificar cómo se rehabilitará y estabilizará la playa en una zona con clima y movimientos oceánicos 
muy intensos, considerando el apartado de "Medio Abiótico", describiendo los efectos que el proyecto 
podría provocar en el ecosistema los riesgos que enfrentaría este ante el embate de los fenómenos 
naturales, de lo anterior deberá incluirlo en su cronograma de trabajo. 

i) En función de los aspectos solicitados tanto en el presente capítulo como en los anteriores del presente 
oficio, llevar a cabo los ajustes del Diagnóstico Ambiental que resulten. necesarios, mediante un 
análisis donde se identifiquen y analicen las tendencias de deterioro del SAR definido, dicho análisis 
deberá estar sustentado en la caracterización ambiental del SAR realizada por la promovente, 
además de considerar la, infraestructura existente. 

j) Realizar el diagnóstico ambiental a nivel del SAR previo a la implementación del proyecto, de tal 
manera que permita identificar y analizar las tendencias del comportamiento de los procesos de 
deterioro natural y el grado de conservación del área de estudio. Es preciso señalar que, en el 
diagnóstico ambiental, deberá describir fa problemática que presenta actualmente el SAR, 
particularmente para los rubros: calidad del agua, suelo, flora y fauna, así como el beneficio ambiental 
y, social que traerá consigo la implementación del proyecto. 

Para lo anterior, deberá tomar como base los resultados obtenidos de los muestreos y justificar 
técnicamente el grado de conservación y deterioro del O· los ecosistemas presentes, y cómo podrían 
ser alterados en su caso por el proyecto. 

4. Con respecto al Capítulo V y VI. Identificación, descripción y evaluación de los impactos ambienta/es, 
acumulativos y residuales, del sistema ambiental regional, y Estrategias para la prevención y mitigación de 
impactos ambientales: 

aj Una vez integrado la información de los numerales anteriores al capitulado del estudio, deberá 
actualizar y completar la identificación, descripción y evaluación de los posibles impactos 
ambienta/es, acumulativos y residuales que puedan generarse por el desarrollo del proyecto. 

b) De manera particular, se deberán considerar los potencia/es impactos ambienta/es no identificados 
ni evaluados por la promovente en la MIA·R, derivados de las siguienres actividades: 

Maniobras de anclaje de la Draga de Tolva, en el punto desde donde bombeará la arena a la zona 
de playa a recuperar. 
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ii. Por el tendido y manipulación de la tubería para el bombeo y depositación de la arena desde la 
Draga, hasta su depositación en la zona de playa a recuperar, a través los distintos ambientes 
marinos descritos y caracterizados en la MIA-R. 

iii. La generación de procesos de erosión o acumulación de arena, en los predios contiguos al del 
proyecto y área de influencia, ante la eventual alteración de las corrientes marinas por la presencia 
del muelle rustico y la duna. 

iv. Por posibles procesos de eutroficación que se generen en las zonas marinas de instalación de las 
estructuras de protección, por la llegada y concentración de sargazo que pueda quedar atrapado 
en las zonas marinas y de playa de instalación del muelle rustico y la duna propuesta. 

v. El posible impacto ocasionado a la especie tiburón toro (Carcharhinus leucas}, m ismo que 
encuentra su zona de distribución y tránsito de poblaciones, y en donde en invierno se produce el 
nacimiento de sus crías en Quintana Roo, en la zona aledaña a la propuesta para la extracción del 
banco arena. 

c) En función de fo solicitado en apartados anteriores, redefinir las estrategias para la prevención, 
mitigación y/o compensaciones propuestas, de ser necesario modificar o adicionar nuevas, acordes a 
con los impactos ambientales que pudieran generarse en el SAR. 

5. En relación con el Capítulo VII de la MIA-R, la promovente deberá hacer los ajustes que resulten 
necesarios a los capítulos en comento en función de la información solicitada en los numerales anteriores 
de este oficio, no omitiendo incorporar el análisis del escenario actual sin la realización del proyecto, y de 
los esperados a futuro con el proyecto sin la aplicación de las medidas de prevención y mitigación, y con 
el proyecto con la aplicación de las medidas antes citadas. " 

6. Que ta l  y como lo d ispone e l  a rtícu lo  35 pr imer  pá rrafo de  l a  LG EEPA, esta DG I RA p rocede a 
ana l iza r que  l a  MIA-R se ajuste a las forma l idades previstas en las  fracciones I I  a V I I I  de l  a rt ícu lo 
13 de l  R E IA en los s ig u ientes térm inos. 

Descripción de las obras y actividades y, en su caso, de los programas o planes parciales de 
desarrollo. 

7. Que l a  fracción  I I  de l  a rtícu lo  13 de l  RE IA, i m pone la ob l igación a l  p romovente de  i nc l u i r  en la  
M IA que  someta a eva l uación ,  una  descr ipción de l  p royecto. Así  las cosas, u na vez a n a l izada la 
i nformación presentada  en l a  MIA-R y de acuerdo con lo  ma n ifestado por l a  promovente, e l  
proyecto consiste en l a  construcción ,  operac ión y manten im iento de u n  Hotel t i po hosta l ,  de 
4 n ive les, con sus obras  re lac ionadas, así  como la  construcción de u n  m ue l le t ipo 'T', i nsta lación 
de  d u n a  costera a rtificia l ,  extracción, tra nspo rte y re l leno de  p laya, en e l  M u n ic ip io de 
So l i da ridad ,  en e l  Estado de Qu intana Roo. 

La promovente seña ló q ue e l  p redio de pretend ida u bicación de l  proyecto se u bica rá en el 001 
de la M a nza na  081 entre l as  ca l les 26 Norte y 28 Norte, dentro de l a  zon a  terrestre, con u n a  
superficie de  2,767.67 m2

, mismo que  cuenta con i nfraestructu ra existente, ta l y como se 
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observa en l a  imagen p resentad a  por la promovente: 

' 
1 1  1 1  I J  U ¡ j 
l ! !' 

. - ' r. 
u u , , ¡' 
e t,. } € 

Al respecto, la promovente i nd ica que  e l  p red io contó con a utorizac ión en mater ia  de I m pacto 
Ambienta l con fecha  08 de febrero de 1999 a través de l  Oficio No. S.0.0. DGO E IA. -099628 
emit ido por la entonces D i recc ión Genera l de O rdena m iento Ecológ ico e I m pacto Ambienta l ,  
a hora DG I RA, para l leva r a ca bo obras y actividades de un  "C l u b  de P l aya de l  Hotel Tu ka n" ,  por 
u n a  su perficie de 800 m2

. 

De lo anterior se desprende que  l a  promovente no identificó en pr i mera i nsta nc ia  q ue cua l es 
son todas las obras que  contem pla n el proyecto de  mérito, n i  p recisó cuá les son l as  obras 
ex istentes dentro de l a  su perfic ie del p red io, y s i  todas las obras existentes dentro del Lote 001 , 
manza na  081 , se va n a demoler  para la construcc ión del proyecto, ú n ica mente i nd icó lo que  a 
conti n u ación se tra nsc ri be: 

"En fecha 14 de marzo de 2022 se registró una explosión de gas en la zona de cocina del hotel Kool Spa, 
lo cual provocó el derrumbe de la única construcción que se tenía dentro del predio, el cual estaba 
dividido en dos niveles {Planta baja, Nivel 1 y Nivel 2). Por lo que actualmente solo se requerirá el retiro 
de escombros para comenzar con las nuevas obras. " 

Der ivado de lo a ntes seña lado, no q ueda c l a ro l a  s uperficie tota l de l  proyecto y la  su perfic ie de  
afectac ión ,  tomando en  cuenta l a  i nfraestructu ra existente como a l bercas y otros ed ific ios 
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existentes, así como l as obras nuevas contempladas pa ra e l  proyecto, por lo que se le  solicitó 
que ing resa ra en la información ad iciona l el desglose de cada una de l as  obras y actividades 
que forman  pa rte de l  proyecto, así como la superficie tanto de la Zona Terrestre, como Zona 
Federal Ma rítima Terrestre (ZFMT) y Zona Ma rina, además de ind ica r l a  ubicación de l  sitió de 
d isposición de la  demolición o residuos de construcción, pa ra lo cual, en la información 
adicional, la promovente seña ló las sig u ientes obras y actividades que son pa rte de l  proyecto 
de mérito: 

- Construcción y operación de un Hostal de 60 habitaciones distribuidas en 4 niveles 

Se aprovechó la orientación del  terreno pa ra genera r el mayor número de habitaciones con 
vista al mar, así también se origina ron espacios a l  exterior con el mayor tiempo de 
asolea miento en áreas comunes del  Hosta l y el Beach Club. 

N IVEL SUPERFICIE (m2) 
NIVEL 1 {PLANTA BAJA) 1,151.80 

NIVEL 2 1,060.77 
NIVEL 3 1,068.19 
NIVE L 4  1,061.85 

SUPERFICIE TOTAL 4,342.61 

NIVEL NÚMERO DE CUARTOS POR NIVEL 
NIVEL 2 20 
NIVEL 3 20 
NIVE L 4 20 
TOTAL 60 

- Muelle rústico en forma de T 

Construcción de un muelle rústico en forma de 'T', con una superficie de 100 m2
, divid ido en 

dos secciones: pasa re l a  principa l ,  y travesaño que da forma de T a l muel le. 

Este será uti lizado pa ra brindar  servicio de actividades recreativas, deportivas y espa rcimiento 
en genera l pa ra los turistas. 

La pasarela pri ncipa l tend rá una superficie de 80 m2
, con un la rgo de 40 m de long itud Y 2 m 

de a ncho, apoyada sobre una base sostenida por 16  pi lotes de madera dura de l a  reg ión; los 
pi lotes tend rán 20 centímetros de d iámetro (0.0314 m2 cada uno) y esta rán sepa rados a una 
distancia de 5 m en la pasarela . · 
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E l  travesaño que da fo rma de T a l mue l l e  tend rá una  superficie de 20 m2
, con una  longitud de  

1 0  m y un  ancho de 2 m ;  esta estructu ra esta rá sosten ida por 8 p i lotes. 

El h i ncado de los p i lotes será a rechazo, es dec i r, la  profu nd idad se rá determinada por las 
cond ic iones propias de l  fondo ma ri n o. 

En conju nto los p i lotes de la  pasa re la y t ravesa ño da rá u n  tota l de 24 p i lotes pa ra toda la 
estructu ra ,  ocu pando de esta manera una  superfic ie rea l tota l de 0.754 m2 (24 p i lotes x 0.0314 
m2) 

La cub ie rta de la pasa re la  y de l  travesa ño  pa ra da r  forma de T se rá a base d e  ta b lones de 
madera colocados perpend icu l a rmente a los l a rg ueros y vigas ,  y fijadas por herrajes de acero 
i noxida b le. 

- Instalación de u na duna costera artificial  

La promovente m a n ifiesta q ue se p retende conformar  una  d u na costera, con la fi na l idad d e  
reforza r la p rotecc ión d e  la p l aya y recu perar  la  cubierta vegeta l de l  recu rso coste ro, ya q u e  
fu ncionan  como obstácu los a las cor rientes d e l  viento, d ism i nuyendo s u  ve locidad  e 
i m pid iendo que  la sa l i n idad y l a  a rena se i nternen t ierra adentro, ayudando  a p reven i r  la erosión 
q ue es propic iada por las tormentas y hu racanes. Actúan  ta m bién como zonas  de  fi ltrac ión de 
agua  de  l l uvia hac ia e l  su bsuelo ,  ayudando a ma ntener  su buena ca l idad .  

Esta duna se fo rmará con un núc leo resistente constitu ido  por sacos de  geotext i l  re l l enos con 
a rena con perfi l atenua nte y su revegetac ión con especies de  flo ra nativa. 

- Extracción, transporte y acomodo de arena para un polígono de 907.51 m2 en la zona de 
playa y marina adyacentes al predio.  

La promovente i nd ica q ue e l  acomodo de a rena ,  asu m i rá l a  fu nc ión de b r i nda r  pe rfi les 
suavizados y en eq u i l i br io en la zona de trabajo. El proyecto de re l leno de a rena se p la ntea 
sobre una  pol igona l i r reg u l a r  que  ocu pa una  su perfic ie de 907.50 m2 con un frente de p l aya de  
60.50 m ,  e l  a ncho en p romed io  presenta 1 5  m ,  que  ocu pa rá u n  vo l u men de a rena  de  1 ,089 .00 
m3. 

E l  sed imento será reacomodado med ia nte la  rea l izac ión de  u n  terra p lén  que extend erá la p laya 
seca hac ia el ma r, para el pe rfi l se ten d rá u n a  e levac ión de 1 .20 m en promedio ,  que  i rá 
d ecrec iendo conforme se acerq ue a l a  p lea ma r  a ma nera de  genera r una  l igera pend iente, u n a  
vez te rm inado e l  re l l eno, e l  perfi l se mod ificar'á por acc ión d e l  o leaje ,  l a  ma rea y e l  v iento a este 
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proceso se le conoce como equilibrio de perfil de playa. 

La obra p retende reducir significativamente la d ifracción y refracción de las olas a l rededor del 
promontorio de la costa y, por lo tanto, debilita r sustancialmente las zonas d ivergentes en la 
playa causadas por la p ropagación de las olas alrededor del cabo costero 

- Banco de arena 

El volumen de a rena que se requiere pa ra la obra es de 1,089 m3 pa ra el acomodo de a rena y 
360 m3 para las obras de la duna a rtificial, esto se obtend rá del banco de extracción que se 
encuentra ubicado a 100 m de d istancia del sitio del proyecto, en una superfic ie de 50,979.716 
m2

, la promovente señala que, aunque el banco no ocupa rá la superfic ie total, se contempla 
como área de operación. 

Al respecto, la promovente menciona en el Ca pítulo 11, que requiere un solo banco de a rena 
con una superficie de 50,979.716 m2

; sin emba rgo, en la información ad icional solicitada a la 
promovente, donde se le requirió que p resentara un estud io de g ranulometría que evidencia ra 
la viabilidad y factibilidad de la extracción de a rena del banco p ropuesto, la promovente 
presentó un estudio de g ranulometría de dos ba ncos de a rena (BA-1 y BA-2), donde se identifica 
un segundo bando BA-2 con una superficie de 284,440.681 m2

, donde esta ú ltima superficie no 
se contabiliza en la superficie total del proyecto. 

Aunado a lo anterior, el estud io únicamente presenta or igen, tamaño de g rano y color 
compatible al litoral costero, por lo que la promovente señala en el estudio que el sed imento 
dispon ible es suficiente para abastecer los requerim'ientos del prnyecto, con el cual se 
recupera ría la playa s in comprometer el equilibrio ecológ ico. 

De lo anterior, esta DGIRA identifica que, si bien la promovente presentó el estudio 
g ra nulométrico, no realizó un balance de la disponibilidad de a rena y su recuperac ión de 
d ichos bancos, n i  presentó información técnica que justifique la aseveración de que el 
sed imento d isponible es suficiente para abastecerse y que se recupera rá sin comprometer el 
equ ilibrio ecológ ico, por lo que no ga rantiza y demuestra que  la capac idad de recuperación 
que tienen d ichos bancos de a rena será en corto plazo y que no se verán afectados por el 
volumen de extracción de a rena requerido. 

Por otro lado, con respecto a la d isposición de residuos producto de la demolición o residuos 
de construcción, la promovente únicamente ind icó que serán retirados y puestos a d isposición 
de banco de t i ro autorizado, sin presenta r un listado de bancos de  t i ro cercanos al sitio que se 
pud ieran ocupa r; aunado a lo anterior, la promovente no precisa qué obras son las que serán 
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d e m o l i d a s  y q u é  o b ra s  fo rma r ía n  pa rte d e l  proyecto. 

Las coord enadas  de los po l íg o n os a ocu p a r  pa ra el d esa rro l l o  d e l  proyecto, son las  s i g u ientes: 

Coordenadas del Nivel 1 (PLANTA BAJA) 
Coordenadas UTM, WGS 84, Z 16 

Vértice X y 
l 1 493163.440 2281287.723 
2 1 4931 64.376 2281 287.109 
3 4931 67.830 2281292.368 
4 4931 69.651 2281291 .172 
5 493170.200 2281292.008 
6 493177.401 2281287.278 
7 493185.507 2281299.619 
8 4931 66.410 2281312.162 
9 493128.189 2281271 .917 
10 4931 60.484 2281250.763 
11 4931 62.788 2281254.271 
12 493154.085 2281260.011 
13 493155.885 2281262.752 
14 493149.705 2281266.811 
l 4931 63.440 2281287.723 

Superficie: 1,151.80 m2 

COORDENADAS DE MUELLE 
COORDENADAS UTM, WGS 84, Z 16 

VÉRTICE X y 
1 493205.163 2281288.640 
2 493206.312 2281 290.277 
3 493239.050 2281267.294 
4 1 493241349 2281270.568 
5 1 493242.986 2281269.419 
6 493237.240 2281261.234 
7 1 493235.603 1 2281262.383 
8 1 493237.901 2281265.657 
l 493205.163 2281288.640 

SUPERFICIE: 100.00 m2 

COORDENADAS DE PILOTES 
COORDENADAS UTM, WGS 84, Z 16 

VÉRTICE X y 
l 493205.302 2281288.665 
2 493209.395 2281 285.792 
3 493213.487 1 2281282.919 
4 493217.579 2281280.046 
5 493221.671 2281277.173 

"Mayan Monkey Playo del Carmen " 
Mayan Monkey Holding, 5.A.P.I. de C. V 

Página 14 de 45 



I 
·1 ,, 

/ 
,) .. 

VERTICE 
6 
7 
8 
9 

10 
11  
1 2  
1 3  
1 4  
15  
16 
17 
18  
19  
20 
21 
22 
23 
24 

VERTICE 
1 
2 
3 
4 
l 

/'�. 
(i . �� : 2023 

� _-='. ii" 'cisco 
f.-_- -·,y · ,, Vlll-.A 

.. / 1... ...... . .... . -==::::--· .. 
SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 

Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-03651-23 

COORDENADAS DE PILOTES 
COORDENADAS UTM, WGS 84, Z 16 

X y 
493225.764 2281274.300 
493229.856 2281271.427 
493233.948 2281268.554 
493238.040 2281265.681 
493235.742 2281262.408 
493237.215 2281261.373 
493239.514 ??81?64.647 
493240.548 2?81266.120 
493242.846 ??81269.394 
493241.373 2281270.429 
493239.075 2281267.155 
493234.982 2281270.028 
493230.890 2281272.901 
493226.798 2281275.773 
4932?2.706 2281278.646 
493218.613 2281281.519 
493214.521 2281284.392 
493210.429 2281287.265 
493206.337 2281290.138 
SUPERFICIE: 7.54 m2 

COORDENADAS DE DUNA 
COORDENADAS UTM, WGS 84, Z 1 6  

X y 
493175.674 2281244.238 
493174.037 2?81245.387 
493202.766 2281286.309 
493204.403 2281285.160 
493175.674 2281244.238 

SUPERFICIE: 100.00 m2 

De lo antes expuesto, se tiene que si bien es cierto que la promovente identificó las pr incipales 
obras del proyecto tales como el Hotel tipo hostal, el muelle, la duna a rtificial y el relleno de 
playa; también lo es que no identificó todas y cada una de las obras y actividades que forman  
e l  proyecto y que requeri rá n de ocupación de superficie, tales como a ndadores, accesos, zonas 
de estacionamiento y sobre todo las á reas de convivencia y recreativas, refe rente al Hosta l ;  con 
respecto al rel leno de playa y duna a rtificial no precisó la superfic ie a ocupa r en los dos bancos 
de a rena, n i  consideró la superficie a ocupa r del tubo de bombeo, tampoco identificó 
puntualmente que obras serán demolidas y cuál sería el sitio de d isposición de  los mismos, n i  
demostró que el volumen a extraer  no afecta rá e l  banco de a rena,  por  lo que esta DGIRA 
concluye que la promovente no presentó i nformación suficiente pa ra determin a r  la viabil idad 

· - - - - - ­. - - - -- . - . - · ---- -- -
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de l  proyecto, no c u m p l iendo con lo estab l ec ido por los a rt ícu los 30 de  l a  LG EEPA, y 13 ,  fracc ión 
1 1  de su RE IA. 

Vinculación con los instrumentos de planeación y ordenamientos jurídicos a plicables. 

8. Que de  conformidad con lo d ispuesto por el a rt ícu lo 35, seg u ndo pár rafo de  la LG EEPA, as í  
como lo  estab lecido e n  la  fracción 1 1 1  de l  a rt ícu lo  13 de l  RE IA en  aná l is is, se establece la  
o b l igac ión de la p romovente d e  i nc l u i r  e l  desa rro l l o  de  la vi ncu l ac ión de las obras y actividades 
de l  proyecto con los o rdena mientos j u r íd icos a p l i ca bles en mater ia  a m bienta l y, en  su caso, 
con la  regu l ac ión de l  uso del sue lo ,  entend iéndose por esta vi ncu l ac ión la re lac ión j u r íd ica 
ob l igator ia entre las obras y actividades q u e  lo i nteg ra n y los i nstrumentos j u r íd icos ap l i ca b les; 
así las cosas y cons iderando q u e  el proyecto se p retende u b ica r en el M u n ic ip io de Sol ida r idad ,  
en  e l  Estado de Qu i ntana Roo, y de acue rdo con las coordenadas UTM proporc ionadas de l  s it io 
del proyecto y reg istradas en  e l  S istema  de I nfo rmac ión Geográfica pa ra la Eva l u ac ión de l  
I m pacto Ambienta l (S I G E IA) 4 con  e l  q u e  cuenta esta U n idad Ad m i n istrativa , se  identificó lo  
s igu iente respecto de  los i nstru mentos j u ríd icos-normativos a p l icab les a l  proyecto: 

A) Ley Genera l de Cambio Climático {LGCC)5 

Al respecto, d icha  ley t iene por objeto lo s igu iente: 

l . Garantizar el derecho a un medio ambiente sano y establecer la concurrencia de facultades de la 
federación, las entidades federativas y los municipios en la elaboración y aplicación de políticas públicas 
para la adaptación al cambio climático y la mitigación de emisiones de gases y compuestos de efecto 
invernadero; 
11. Regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para lograr la estabilización de 
sus concentraciones en la atmósfera a un n ivel que impida interferencias antropógenas peligrosas en el 
sistema climático considerando en su caso, lo previsto por el artículo 2o. de la Convención Marco de las 
Naciones Unidas sobre el Cambio Climático y demás disposiciones derivadas de la misma; 
111. Regular las acciones para la mitigación y adaptación al cambio climático. 
IV Reducir la vulnerabilidad de la población y los ecosistemas del país frente a los efectos adversos del 
cambio climático, así como crear y fortalecer las capacidades nacionales de respuesta al fenómeno; 
V Fomentar la educación, investigación, desarrollo y transferencia de tecnología e innovación y difusión 
en materia de adaptación y mitigación al cambio climático; 
VI. Establecer las bases para la concertación con la sociedad, y 
VII. Promover la transición hacia una economía competitiva, sustentable y de bajas emisiones de 
carbono. 

Por lo a nter io r, la promovente rea l izó la s ig u iente vi ncu lac ión respecto de cómo e l  

4 Disponible a l  pú blico e n  la página d e  l a  SEMARNAT: https://ma pas.semarnat.gob.mx/sigeia/#/sigeia 
5 Pub l icado en el Diario Ofic ia l  de la Federación el 6 de  jun io de 2012 
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p royecto considera lo establecido en la LGCC: 

"Tal Y como se ha mencionado dentro de la Manifestación de Impacto Ambiental Modalidad 
Regional propuesta para el proyecto se desarrollaron los siguientes Programas Ambientales: 

l. Programa del ahuyenta miento, rescate y reubicación de fauna terrestre y marina. 
11. Programa de manejo integral de residuos sólidos urbanos y de manejo especial. 
111. Programa de prevención, mitigación y manejo de contingencias ambientales y derivadas del 

cambio climático. 
IV Programa de vigilancia ambiental. 
IV Programa de monitoreo de la línea de costa y calidad de la columna de agua; 

En los cuales se proponen medidas de mitigación y compensación enfocadas en la conservación 
del ecosistema en el cual se desarrollará el proyecto dando cumplimiento al presente artículo ... 

... Toda vez que el proyecto "Mayan Monkey Playa del Carmen" se considera un proyecto de bajo 
impacto, durante las Etapas de Preparación y Construcción se hará uso de maquinaría con 
mantenimientos constantes para evitar el uso desmedido de combustibles ... " 

Al respecto, cabe señala r que conforme al Resu ltando XI del presente oficio, el I N ECC 
remitió la siguiente opin ión técnica respecto del proyecto: 

... Al respecto, le comento que esta Coord inación después de la revisión de los documentos emite 
los sigu ientes comentarios: 

Revisar en el Programa de Manejo Reserva de la Biósfera Caribe Mexicano, para la subzona 
"Uso Público Playa del Carmen", las actividades que no son permitidas para evitar provocar 
daños en la zona de costa ... 

º Tomar en cuenta los riesgos derivados de un posible incremento del n ivel del mar e 
inundaciones, a corto y mediano plazo, según los registros de impactos de huracanes que a la 
fecha se tienen para la zona de Quintana Roo; se tiene que en la zona donde se desarrollará el 
proyecto, las proyecciones de los escenarios de cambio climático basados en el CMIP6 con 
respecto al incremento del n ivel del mar, indican para el año 2050 un incremento potencial de 
30 (escenario favorable SSP7-7.9} a 35 centímetros ( escenario drástico SSPS-8.5). Para el año 
2700 las proyecciones muestran un incremento de 67 cm con el escenario favorable y hasta de 
7. 72 m para el escenario más drástico. 

Incluir la información relacionada con las medidas y programas enfocado a conservar los 
pastos marinos, ya que en los diferentes capítulos de la MIA no se encuentra dicha 
información. .. 

Se deben señalar para el banco de arena, las alternativas analizadas, justificar la selección del 
banco propuesto, así como, indicar los impactos de la extracción en el corto, m ediano y largo 
plazo par a la zona de interés ... 

7::-- 7 -·-:,. 
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Describir los medidos o el pion de acción poro reducir y controlar el consumo de aguo en lo 
etapa de operación. . . 

• Indicar lo normatividod que deberá cumplir el monitoreo de calidad de aguo descrito en e l  
Programo de monitoreo de lo líneo de costo y calidad de lo columna de aguo . . .  " 

De acuerdo a lo a nterior, esta DGIRA toma en cuenta la opin ión del INECC e identifica que 
la promovente en pr imera i nsta ncia ,  dentro de la v inculación con esta LGCC, no seña ló 
cuáles son los r iesgos derivados de un posible i ncremento del n ivel del ma r e i nundaciones 
dentro del sit io de pretendida ubicación del proyecto, no identificó los registros de 
huracanes que a la fecha se tienen pa ra la zona de Qui nta na Roo, n i  proyecciones de los 
escena rios de cambio climático dentro del sitio que se pudiera afectar que, si bien es cierto 
que, i ndicó una serie de medidas de prevención y/o compensación, también es cierto que 
no identificó previamente los impactos pa ra dichas medidas, además de que dichas 
medidas están enfocadas di rectamente a las eta pas de prepa ración y construcción ,  si n 
especificar acciones en caso de emergencia por e l  ca mbio climático con el fi n vi ncular de 
cómo es que el proyecto prevé reducir la vulnerabilidad de la población y los ecosistemas 
del país frente a los efectos adversos del ca mbio cl imático, toda vez que es un sit io 
propenso a i nundación ,  además de que no se contempla medidas o pla n de acción 
enfocado a conservar los pastos ma rinos, ni de la extracción del banco de a rena propuesto, 
por lo que i n tegra al a rch ivo técnico-admin istrat ivo dicha opi n ión y concluye que la 
promovente no proporcionó la información técn ica que demostra ra que el proyecto 
atiende lo establecido en la Ley General de Cambio Cl imático. 

B) Decreto por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecológico 
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional  
del  propio Programa (POEMRGMC)6

. 

De acuerdo con el análisis de esta DGIRA y a lo man ifestado por la promovente, el predio 
de pretendida ubicación del proyecto i ncide en las Unidades de Gest ión Ambiental 
(UGA 's) 139 "Solidaridad", y 178 "Zona Ma r ina  de Competencia Federal", en su porción 
Terrestre y Ma r ina y las siguientes acciones específicas: 

UGA Nombre de la UGA Acciones y Criterios 

139 Solida ridad 01-03, 05-33, 37-40, 44,46,S0-72 y 
77 

6 Publicado en el Diario Oficia l  de la Federación, 24 de noviembre de 2012. 

"Mayan Monkey Playa del Carmen " 
Mayan Monkey Holding, S.A.P.I. de C. v. 

Página 18 de 45 

Subregión 

Aplican criterios de Zona 
Costera inmediata Mar Caribe 



-: ... -- · 

-\ , ,..._ -:: -i - -=-::, -. - -·- - - -: ----
_, -:.� --- - ------� _._ � ..... - �_;.. - - ------=- - -- -

UGA Nombre de la UGA 

Zona Ma rina de 
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Federal 
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Acciones y Criterios Subregión 

7, 13, 16, 18, 22, 25, 29, 33, 34, 40, 41 , Aplican criterios de Zona 
Costera inmediata Mar  Ca ribe. 42, 44, 45, 46, 47, 48, 71 , 73. 

A plican Criterios pa ra Islas. 

Respecto de la U GA 139 denominada "Solidaridad", esta DG I RA consideró lo esta b lec ido 
en  e l  a rtícu lo Tercero de d icho Progra ma ,  m ismo q ue se c ita a continuación: 

"Artículo Tercero.- Conforme a los términos del "Convenio Marco de Coordinación para la 
instrumentación de un proceso de planeación conjunto para la formulación, expedición, ejecución, 
evaluación y modificación del Programa de Ordenamiento Ecológico Marino y Regional del Golfo de 
México y Mar Caribe", los Gobiernos de los Estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco, Tamaulipas, 
Veracruzy Yucatán expedirán, mediante sus órganos de difusión oficial, la parte Regional del Programa 
de Ordenamiento Ecológico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe." 

Aunado a lo a nter ior, ta l y como fue refer ido en  e l  Resu lta ndo XII de l  p resente ofic io, l a  
DGG FSOE remitió l a  sig u iente op i n i ón  respecto de l  proyecto: 

" ... Asimismo, se ubica en el Programa de Ordenamiento Ecológico Marino y Regional del Golfo de México 
y Mar Caribe {POEMyR-GMMC}, publicado en el Diario Oficial de la Federación el 24 de noviembre de 
2072, donde en particular, le aplican las regulaciones de la UGA 778 "Zona Marina de Competencia 
Federal" y la UGA 139 "Solidaridad" (es conveniente señalar que para la parte continental solo aplica 
como referente, ya que aún no se encuentra decretada); en la parte marina se prevé la extracción de 
material del banco de arena y en la parte regional corresponde a las áreas donde se pretende realizar 
el relleno y el muelle rústico. " 

Con base a lo a nterior, esta DG IRA toma en  cuenta la  op in ión d e  l a  DGGFSOE y p rocede a 
integ ra r lo  a l  exped iente técn ico-adm in istrativo e identifica q u e, toda vez q ue, a l a  fecha,  
no  han s ido emitidos l os decretos correspondientes por pa rte de  las Entidades afecta das, 
en  este caso, e l  estado de  Qui nta na  Roo, no l e  ap l ica a l  proyecto, só lo  está vigente l a  pa rte 
ma ri na  (U GA 178 "Zona Marina de Competencia Federal",  y dado que  e l  proyecto 
pretende  l a  extracción de  a rena en u n  ba nco cerca de l  sitio de p retend ida u bicac ión de l  
rel l eno de p laya y creación de duna  costera a rtific ia l ,  e l  p resente i nstru mento l e  resu lta 
a p l icab le  so lo pa ra la UGA 178. 

Cabe hacer  mención q ue de los c rite r ios de reg u lac ión eco lóg ica de la UGA 178, 
denominada  "Zona Marina de Competencia Federa l" a p l ica b l es al proyecto se destaca n 
l os s ig u ientes: 

Clave Criterio de regulación ecológica Vinculación de la promovente 
U bica r la construcción de infraestructura 'Tal como se describió en el capítulo IV de la 

G060 costera en sitios donde se minimice el impacto presente Manifestación de Impacto 
sobre la vegetación acuática sumergida. Ambiental, el sitio donde se pretende realizar 
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Criterio de regulación ecológica 

Dado que los pastos ma rinos representa n 
importa ntes ecosistemas para la fauna mar ina ,  
debe promoverse su conservación y 
preservación,  por lo que se debe evita r su 
afectación y pérd ida en  caso de a lg u na 
actividad o proyecto. La eva luación del impacto 
a m biental correspond iente deberá rea l iza rse 
conforme a lo dispuesto en la Ley Genera l del 
Equ i l i br io Ecológ ico y la Protección a l  
Ambiente, así como a las demás d isposiciones 
ju ríd icas que resu lten ap l ica b les. 

Vinculación de la promovente 
el proyecto se encuentra desprovisto de 
vegetación, aunado a que el m uelle que se 
pretende colocar será de bajo impacto 
construido con pilotes de .madera dura de la 
región, por lo que se da cumplimiento al 
presente criterio. " 
"Como previamente se ha mencionado el 
proyecto será desarrollado en la Zona Terrestre 
del antiguo h otel "Kool Spa "  y la Zona Marina 
frente al mismo, compuesta principalmente 
por zonas de arenal sin presencia de 
vegetación y algunas zonas con presencia de 
macroalgas, en el área del proyecto no se 
encuen tran comunidades arrecifa/es por lo 
que no se pretende construir en ninguna de las 
áreas. 
Por lo anterior, se considero que las obras del 
proyecto cumplen con los criterios ZMC-07 y 
ZMC-02. " 

Análisis de esta DGIRA 

Conforme a lo man ifestado por la promovente y a lo ana l izado por esta DG I RA, se identifica que la promovente 
no seña ló, ni presentó información técn ica dentro de la v inculación de los criterios genera les, que dem uestre 
que la construcción de i nfraestructura costera en este caso el mue l le  y la extracción de arena, se u bican en u n  
sitio donde s e  m in im ice el im pacto sobre la vegetación acuática su mergida, haciendo a lusión a l  ca pítu lo I V  de 
la MIA-R, sin a bu ndar  más en el la  información, en ese sentido, si bien es cierto que dentro de los otros ca pítu los 
de la MIA-R presenta pu ntos de muestreo para la u bicación de pastos ma rinos, dentro de los cua les seña la 
que  no se identificó n ingu no, ta mbién es cierto que, dentro de los impactos amb ienta les presentados en e l  
capítu lo VI y en la información ad iciona l ,  contemp la  la posib le afectac ión de los pastos marinos, m ismo que se 
cita n a conti nuación: 

"Debido o que lo mayoría de los obras se llevarán o cabo principalmente en Jo zona marino podría generar afectación a Jo 
calidad del aguo, derivado por Jo presencio de trabajadores, acarreo de material y equipos sobre el mor poro el bombeo de 
areno ye/  reocomodo. Lo turbidez, se considero que, sin Jo correcto aplicación de medidos de mitigación durante los trabajos 

se genere un aumento considerable de partículas en suspensión en lo columna de aguo, Jo cual podría generar afectaciones 
o los grupos de pastos marinos que se encuentren en el sitio ... 

.. .Se prevén que en los zonas de desplante del muelle como en el área de relleno se desarrollo un área libre de lo cobertura 
de pastos marinos y que con lo ejecución de los obras podrían verse afectados por Jo que se prevé lo aplicación de medidos 
de mitigación. 

5) Poro no afectar Jo noveooción ni Jo vea et ación principalmente los pastos marinas lo tubería será colocado de lo siguiente 

formo: Se colocarán los tuberías y mangueros de bombeo lastrados al fonda con sacos de geotexti/ (rellenos con arena) codo 
metra. 
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Clave Criterio de regulación ecológica Vinculación de la promovente 

Por otro lado, con respecto a otro tipo de vegetación marina en la zona de proyecto, la promovente presentó 
pu ntos de muestreo divididos en 3 transectos, para determinar pastos marinos, de los cuales se identificaron 
ú n ica mente presencia de macroalgas, sin identifica r la especie; por lo q ue esta DG IRA le sol icitó a la 
promovente que repla nteara y describiera a deta l le  los métodos y técnicas de m uestreo específicos para los 
estrados de flora ma rina, para lo cual, la promovente sólo presentó un l istado de especies de vegetación 
terrestre y no marina. 

Por lo  a nterior, esta DG I RA identifica que la información presentada por la promovente, no es congruente, ya 
que por un lado, menciona que no existe vegetación de pastos marinos dentro del  sitio, y por el otro seña la  la 
presencia de el los, a u nado a que menciona la existencia de macroa lgas sin identifica r las especies, por lo que 
no se tiene la certeza de que las obras a rea liza r por el desarro l lo del  proyecto, minimice el im pacto sobre la 
vegetación acuática sumerg ida, toda vez que no se tiene bien identificada la presencia de esta, por Jo q ue no 
es congruente con el criterio general  G060. 

SOL-G-1 

SOL-G-18 

Las obras o actividades que impl iquen la 
extracción de a rena, los d ragados, re l lenos, 
excavaciones y cua lquier  obra o acción que 
g enere sedimentos en suspensión, o 
modifique d i recta o indirectamente el  
contorno del litoral y el  fondo ma rino, por su 
impacto en la zona de influencia, · deberá 
considerar los impactos sinérgicos potencia les 
de dichas obras o actividades, y en su caso, 
adopta r las medidas necesarias para su 
prevención y mitigación, de estar sujetas a 
autorización en .materia de impacto ambienta l 
federa l. 

Promover prog ra mas de monitoreo de cal idad 
del  agua con el  propósito de identificar las 
posibles fuentes de contaminación y 
esta b lecer medidas que eviten y mitig uen 
da ños a la sa lud públ ica y a los ecosistemas 
a rrecifa les. 

"Como previamente se mencionó el proyecto 
contempla las siguientes actividades: 

La construcción y operación de un Hostal de 
2,767.67 m2 para un máximo de 4 plantas de 
altura, en la zona de playa y m arina 
adyacentes al predio se pretenden desarrollar 
un conjunto de obras y actividades que 
contempla: 

i) m uelle rústico en forma T de 700 m2 

ii) instalación de una duna costera artificial de 
700 m2 y la extracción, transporte y acomodo 
de 1,449 m3 de arena en un polígono de 907.50 
m2. 

Por lo anterior en los capítulos V. VI y VII se 
mencionan tanto los impactos como las 
medidas propuestas para la mitigación de los 
impactos posiblemente generados por el 
proyecto, dando cumplimiento al presente 
criterio." 

"El proyecto llevará a cabo el Programa de 
Monitoreo de la Línea de Costa y Calidad de la 
Columna de Agua y el Programa de Vigilancia 
Ambiental, dando cumplimiento al presente 
criterio." 

Análisis de esta DGIRA 

Conforme a lo man ifestado por la promovente y a lo ana lizado por esta DGI  RA, se identifica que la promovente 
no señaló, ni presentó información técnica dentro de la vinculación de los criterios ecológicos específicos sobre 
los impactos sinérg icos, ún icamente haciendo referencia a los Ca pítulos V, VI y VII de la MIA-R. 
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Clave I Criterio de regulación ecológica I Vinculación de la promovente 
En ese sentido la promovente en el Capítu lo V de l a  M IA-R seña la lo sig uiente: "Para las actividades del 
proyecto, en específico con la construcción del muelle y el relleno de playa frente al hostal mayan monkey, se 
identificaron 27 impactos de los cuales 9 son de carácter perjudicial y 72 de carácter benéfico ... EI 57% son 
impactos simples, el 70% resultaron impactos sinérgicos y el 33% impactos acumulativos"; s in embargo, 
ú n ica mente identifica la mod ificación en la l ínea de costa como im pacto s inérg ico, s in desarro l l a r  más en el 
asunto, e l  cua l  solo cu bre el 4% de los impactos a mbienta les seña lados para las obras de construcción del 
m ue l le y el re l leno de playa , teniendo como medidas de m it igación y/o compensación u n  Programa de 
monitoreo de la l ínea de costa y cal idad de la columna de agua ,  s in  ind icar qué acción se toma rá en caso de 
que se vea afectado con el paso del tiem po. Au nado a lo anterior, no se tomaron en cuenta impactos 
am bienta les con respecto a las obras y actividades que se requ ieren para la extracción de arena. Por lo anterior, 
por lo q ue esta DG I RA concluye que el proyecto no es congruente con el criterio ecológico SOL-G-1 del  
POEMRGMC 

En referencia a que  la promovente debería promover programas de mon itoreo de ca l idad del  ag ua, la 
promovente propone los Progra mas de Mon itoreo de la Línea de Costa y Ca l idad de la Columna de Ag ua y de 
Vig i la ncia Am bienta l ,  da ndo cumpl im iento al crite rio eco lógico SOL-G-18. 

Aunado a lo a nter ior, tal y como q uedó estab lec ido en el Resu lta ndo VII de l  p resente ofic io ,  
l a  CONABIO remit ió su  op in ión respecto del proyecto, d estaca ndo lo que a cont inuac ión 
se tra nscr i be: 

" . . . Con base en las coordenadas recibidas, se delim itó la zona del proyecto considerando un parea de 
influencia de 7.5 km. El sitio en el que se pretende realizar el proyecto y su área de influencia, se traslapan 
con las siguientes de importancia paro la biodiversidad. .. 

Región Hidrológica Prioritario (RHP-705) "corredor Cancún-Tulum" 
Región Marina Prioritario (RMP-63} "Punta Maroma Nizuc" 

Biodiversidad.. 
(. . .}Tabla 7. Conteo general de especies registradas en el SNIB, potencio/mente presentes en la zona 
pretendida del proyecto y área de influencia 

Grupo Registros Especies Especies NOM* 
(..) 
Plantas 329 764 3 
Protoctistas 58 47 -

( .. . ) 

Al respecto, esta DG I RA toma en considerac ión l a  op in ión  de  la CONAB IO, y p rocede a 
i nteg ra r l a  a l  exped iente técn ico-a d m i n istrat ivo i n stau rado pa ra e l  proyecto, hac iendo 
énfas is  en que la  promovente man ifestó que no se encontra ron especies de  fl ora ,  a u n  
cuando ind icó macroa lg as, s in seña l a r  s i  a lg u na d e  e l las fo rma pa rte de  l a s  1 64 especies 
potenc ia les de  p l antas reg istradas por l a  S N I B  p resentes en la  zona  de pretend ida  
ubicac ión de l  proyecto, a u nado a que  n o  seña ló  los posi b les im pactos a m bienta l es que 
se pud iera n  genera r  por l as  a ctivi dades d e  construcc ión de l  m ue l l e, e l  r e l l eno  d e  pl aya y la  
extracción de a rena ,  por lo que la promovente no g a rantiza que las  especies de  
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vegetación acuática no se verá n afectadas por el desa rrollo del proyecto, y esta DGIRA 
concluye que la promovente no presentó la información técn ica que demuestre cómo el 
proyecto cumple con lo establecido en el POEMRGMC. 

C) Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana 
Roo7 (POELMS) , conforme a l  cual, el predio del proyecto se ubica en la UGA 10 denominada 
"Zona Urbana de Playa del Carmen",  con política ambiental de Aprovechamiento 
Sustentable y los siguientes usos: 

UGA 10 
Nombre Zona U rbana de P laya del Carmen 

Política Ambiental Aprovechamiento Sustentable 
Vocación de uso del suelo Urbana 

Los que establezca el Programa Director de Forta lecimiento 
U rbano 2002-2026 (P.O. l de abril de 2002) y el P lan Pa rcial de 

Usos condicionados Desa rro l lo U rbano número l del Centro U rbano de Población de 
P laya del Ca rmen 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana 
Roo, denominado "del fuego y del agua". (P.O. 29 de mayo de 
2008). 
Los que establezca el Programa Director de Forta lecimiento 
Urbano 2002-2026 {P.O. l de abri l de 2002) y el P lan Parcial de 

Usos incompatibles Desarrol lo U rbano número l del Centro U rbano de Población de 
P laya del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana 
Roo, denominado "del fuego y de l  agua". (P.O. 29 de mayo de 
2008). 

Criterios de Regulación 
Uso Ecológica Aplicables a las 

Criterios de Regulación Áreas Urbanas 
Ecológica U rbano l al 33 

Uso Criterios específicos 
Urbano 39,79,95,98,l 03,l 04,l 05,l 06 

Al respecto, los criterios ecológicos apl icables que se destacan por su importancia pa ra el 
proyecto, son los siguientes: 

Criterios ecológicos Vinculación de la promovente 
CU-01.-Previo a l  inicio de cua lquier obra o 

"El proyecto contempla la aplicación de los programas: 
actividad de cada proyecto se deberán  Programa d e  Ahuyentamiento, Rescate y Reubicación d� Flora 
ejecuta r medidas preventivas orientadas a la y Fauna Terrestre y Marina, Programa de Ahuyentam,ento

_
Y 

protección de los individuos de fauna si lvestre 
Programa de Vigilancia Ambiental, mismos que seran 

presentes en el á rea de aprovechamiento 
enfocados en ejecutar acciones previo al inicio de cualqwer 

proyectada. La selección de los métodos y 
obra o actividad." 

técnicas a apl icar se determinará con base en 

7 Publicado en e l  Periódico Oficial de l  Estado de Quintana Roo el25 de mayo de 2009. 
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Criterios ecológicos 
un estudio técnico o programa que deberá 
acompa ñar  al estudio de impacto ambienta l 
a plica ble al proyecto. Las medidas deberán 
obtener de manera previa a su inicio la 
autorización correspondiente. 
CU-22.-Las aguas residuales deberán 
canalizarse hacia las plantas de tratamiento 
de aguas residuales o peradas por la Comisión 
de Agua Potable y Alcanta rillado o el 
organismo operador autorizado por esta 
instancia. En el caso de que no existan plantas 
de uata miento que puedan atender la 
demanda del proyecto, el promovente deberá 
insta l a r  una planta que cumpla con las 
condiciones establecidas en la normatividad 
vigente en materia de aguas residuales 
tratadas. 

CU-25.- La superficie de a p rovecha miento de 
un predio, así como s us coeficientes de uso 
(CUS) y ocu pación del suelo (COS), estarán en 
función de lo que determine el programa o 
plan de desa rrollo urbano vigente que le 
a plique. 

Sólo se permite el desmonte de la superficie 
que resulte de multi plicar el Coeficiente de 
Modifica ción del Suelo por la superficie total 
del predio, pa ra lo c ual deberá obtener de 
manera previa la autorización por excepción 
del cambio de uso del suelo en terrenos 
forestales y las autorizaciones estatales y 
municipales respectivas. Será ob ligatorio 
mantener la superficie rema nen te con la 
vegetación original. En el caso que la 
superficie remanente se encuentre afectada o 
que ca rezca de vegeta ción, el promovente 
deberá proc u ra r  su restauración o 
reforestación. 

Análisis de esta DGIRA 
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Vinculación de la promovente 

"El proyecto realizará la canalización de aguas residuales hacia 
las plantas de tratamiento de aguas del municipio, las cuales 
dan tratamiento a las aguas que se generan en las diferentes 
áreas" 

"Como se mencionaba en el Capítulo 11, el proyecto cumple con 
los parámetros mostrados en la siguiente Tabla 

PROYECTO MAYAN MONKEY PLAYA DEL CARMEN 

ÁREA DEL TERRENO (m2) 2,767.67 

COS: COEFICI ENTE DE 
OCU PACIÓN DEL S U ELO = O.SO 

l ,lSl .30 = 41'62 % 

CUS: COEF IC IENTE DE 

UTI LIZACIÓN DEL SUELO = 1 .7 

ÁREAS I M P E R M EAB LES 

ÁREAS VERDES Y JARDINADAS 
ÁR EAS VERDES 

ÁR EAS JARDI NADAS 

TOTAL 

AL TURA MÁXIMA 
N IVELES 

ALTURA MÁXIMA 

RESTRICCIONES 
F RONTAL O A LA VÍA PÚBLICA) 

LATERAL (m) 

FONDO(m) 

4,342.61 = 1.57 % 

999.17 

616.50 

382.05 

998.55=36% 

4 
16 M ETROS 

6 METROS 

o 

2 METROS 

Conforme a lo manifestado por la  promovente y a lo analizado por esta DGIRA, se tiene q u e  pa ra el desarrollo 
dentro del proyecto, considera la a plicación de P rogramas de Ahuyentamiento, rescate y reu bica ción de flora y 
fauna terrestre y mari na,  y de Vigilancia Ambiental. Aunado a lo anterior, con respecto a la generación de aguas 
residuales, la promovente indica que en la etapa de prepara ción y/o construcción se implementarán ba ños 
portátiles y para la eta pa de operación, se pretende la conexión a la red de d renaje existente del Municipio, por lo 

"Mayan Monkey Playa del Carmen" 
Mayan Monkey Holding, S.A.P.I. de C. V 

Página 24 de 45 

,-::-'�\Ó;\d l.;¡,)º
'"
.,,. 

,.,:: 

- I 



j 
r-; 
. ,; 

.e ·-\ - -:J¿ - -:: -:--. --. -�-== 
- � - ._ _ -..:.-.,,  _ __:¡ _  - __,., _,: 

SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-03651-23 

Criterios ecológicos Vinculación de la promovente 

que  no se requ iere de Pla nta de Trata m iento de Agua Residua l ,  cumpl iendo así con los Criterios Ecológicos 
U rba nos CU-01 y CU-22. 

Por otro lado, respecto a si el proyecto se encuentra dentro de los parámetros perm itidos de los coeficientes de 
uso (CUS) Y ocupación del suelo (COS) en e l  programa o p lan de desarro l lo  u rbano vigente que le a pl ique, se tiene 
que  conforme a lo ana l izado en e l  inciso E) de este n umera l , el proyecto cumple con los parámetros esta blecidos 
respecto al COS y CUS únicamente, por lo que es congruente con el criterio ecológico CU-25. 
CE-79.- Los proyectos que  pretendan 
rea l iza rse en predios que colinden con p layas 
a ptas para la a nidación de tortugas marinas 
d eberán incorpora r medidas preventivas que  
min imicen e l  impacto negativo a estos 
a n imales ta nto du ra nte la temporada de 
a rribo y a nidación de las hembras como 
d u ra nte e l  período de desarrol lo de los huevos 
y eclosión de las crías. 
Dichas medidas deberán man ifesta rse en el 
estud io de impacto a m bienta l ap lica ble a l  
p royecto, para s u  va loración y e n  s u  caso, 
va l idación y autorización por la  Dirección d e  
Vida Si lvestre de l a  SEMARNAT. 

CE-104.-La estructu ra de la duna  costera o 
bermas rocosas, así como la vegetación que 
las ocupa se  debe mantener en estado natural 
en  por lo menos e l  75% de su superficie dentro 
de l  predio 

CE-105.-Se permiten los a ndadores de acceso 
a la p laya de conformidad con lo esta b lecido 
en la  normatividad vigente, los cua les siempre 
tendrán un trazo que  atraviese la franja de 
vegetación costera en forma diagonal  con la 
fina l idad de evita r la erosión de la duna  o 
p laya. Los a ndadores o accesos a la p laya 
tendrán una a nchura máxima de tres metros 
y se pondrán  a estab lecer uno  por cada 100 
metros de frente de p l aya de cada predio. 

CE-106.-Los a ndadores de acceso a la p laya se 
esta b lecerá n sobre el terreno natura l ,  son 
rel lenos, ni pavimentos, sólo se permitirá la 
de l imitación del mismo con rocas u otros 
ornamentos no contaminantes. Se permite e l  
esta b lecimiento de a ndadores elevados que 
respeten e l  relieve natu ra l  de  la d u na .  

"El sitio donde se realizará el proyecto no se localiza dentro de 
una playa de anidación de tortugas marinas, sin embargo, se 
aplicarán medidas preventivas que minimicen el impacto 
negativo que se pudiera generar en caso de avistamientos, el 
promovente apoyará a la autoridad en cualquier acción que 
ejerza para promover la conservación de las tortugas, y en caso 
de observar presencia de algún ejemplar se dará aviso a las 
autoridades correspondientes a la brevedad. " 

"El área costera aledaña al predio cuenta con una zona 
aprovechable de playa durante los primeros meses del año; sin 
embargo, al considerarse un sitio de alta actividad dinámica 
en el movimiento y transporte de arena, durante gran parte del 
año, se va afectada con una perdida casi total de su extensión 
litoral por lo que se pretende la creación de la duna costera 
artificial. " 
"Para el caso del muelle se colocará la estructura de arranque 
en un área de 4.00 m2, esta es la única área del muelle rústico 
en la zona de playa. El material principal serán vigas, pilotes y 
largueros del tamaño apropiado hechos de madera dura de la 
región probablemente de especies tales como: Lisosoma 
latisiliqua (tzalam), Manilkara zaoota (chicozapote) o Piscidia 
piscupula ljabim). 

Para la instalación de la duna costera se prevé la instalación 
temporal de estructura para armar una tarquina (Ceobox) que 
tendrá la finalidad de almacenar y deshidratar la arena que 
será transportada del Banco de extracción, para después 
acomodarla sobre la playa, asimismo funcionará para la 
habilitación de cubicajes del volumen de arena. Su ubicación 
será en un sitio que minimice efectos negativos para el paso en 
la zona playa. Para la extracción del material en el Banco de 
arena se utilizará una draga FlexiDredge. La tubería que se 
usará para hacer llegar la arena desde la draga a la playa 
durante la operación de bombeo se llevará hasta la costa por 
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Criterios ecológicos Vinculación de la promovente 
medio de lancha. en la playa se armará la tubería uniendo los 
segmentos de tubo. 

....,. 

Análisis de esta DGIRA 

Conforme a lo ana l izado por esta DG I RA, se tiene que en  primera esta ncia , la promovente man ifestó que el sitio 
de pretendida u bicación del proyecto, no se encuentra en sitio de an idación de tortugas mari nas, conta ndo con 
una  zona ap rovechable de playa que se ha ido afectando en la extensión l itora l ,  por lo que  se pretende la creación 
de una d una costera a rtific ia l .  Aunado a lo anterior, la promovente seña la que, para minim iza r efectos negativos 
en e l  paso de zona de p laya por la construcción de l  m uel le ,  se usará una  estructu ra de a rra nque con p i lotes de 
madera de la reg ión ,  en una superficie de 4 m2; y pa ra e l  caso de la extracción de a rena, se uti l izará una  draga 
FlexiDredge que es conectada a u n  tubo de bombeo. 

Al respecto, la promovente no presenta documentación técnica que justifique la aseveración de que la zona de 
p laya donde se pretende rea l iza r obras y actividades para e l  proyecto, no es un sitio de an idación de tortugas, s in 
tomar en cuenta que de acuerdo a l  Altas Tomo Vi l " Háb itats críticos y hotspots de tortugas ma r inas" 8 y el 
Prog rama de Conservación de Especies en Riesgo (PROCER) de la Comisión Nac iona l  de Áreas Natura les 
Proteg idas (CONANP)9, P l aya del Carmen, si es u na zona de anidación y arr ibazón de tortugas mari nas, ta l y como 
se muestra en la sig u iente imagen:  

8 Abigai! Uribe, Edgar Ricardo Castro, Atlas d e  linea base Hábitats Críticos y Hotpots d e  tortugas marinas, 2020. 

9 https://simec.conanp.gob.mx/Publicaciones2020/Publicaciones%20CONANP/Parte%202/Monitoreo/2016%20Ficha%20Tortug a%20caguama.pdf 

"Mayan Monkey Playa del Carmen" 
Mayan Monkey Holding, S.A.P.I. de C. V. 

Página 26 de 45 



- --
::-:- -

. :: .. :. · :  

- - � �l - .,� 
- - - __: .;.:-;,, _ ,-, ·-\,- -¡" _ _ _  "' _ _  _ 

.!__� - - _ _5 _ _: _  - - -
-,�� 

�� 1¡ : 2023 

ª:;· ' Francisco 
�' . VII!-A r"""'"""'_ik·: � .. -_-----

SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-03651-23 

Criterios ecológicos 1 Vinculación de la promovente 
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Por lo a nterior, la promovente debió presentar acciones y medidas para gara ntizar que  d ichas especies de 
quelonios no se verán afectados, primero por la extracción de a rena y en segu ndo lugar  por e l  re l leno de p laya y 
la creación de una  duna a rtificial . 

Asimismo, en cua nto a que l a  estructura de la duna costera o bermas rocosas, así como la  vegetación que las 
ocupa se debe mantener en estado natu ra l en por lo menos e l  75% de su superficie dentro de l  p redio, la 
promovente ún ica mente seña la  que dicha zona aprovechable de playa requiere de rel leno por l a  pérd ida que  se 
ha ten ido, q ue si bien es cierto que  señala que el muel le será de madera de forma pi loteada para no afectar, no 
presenta justificación técnica a lguna  de cómo es que el re l leno de p laya y la creación de una  duna  a rtificia l no 
afecta rán la d inámica de dunas costeras que se encuentre en dicha zona ,  só lo presenta un estudio de tra nsporte 
de sedimentos en el á rea marina. 

De lo a nterior, esta DG l RA identifica que la promovente no  proporcionó información técnica que evidencie la 
congruencia del  proyecto con los criterios ecológicos CE-79, CE-104, CE-105 y CE-106 del  POELMS. 

Sobre el  pa rt icu l a r, ta l y como ha q u edado p lasmado en el a ná l is is rea l izado por esta DG I RA 
en  e l · p resente Considerando, con respecto de la vincu l ac ión de l  proyecto con d icho 
instrumento ju ríd ico normativo, e l  proyecto no es congruente con lo d ispuesto en el 
POELS. 
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D) Programa de Ordenamiento Ecológico Territorial de la Región denominada Corredor 
Cancú n-Tu lum (POETRCCT)1º, conforme a l  cua l ,  el s it io de l  proyecto se u b ica en la U GA 
Ah34 en l a  pa rte Terrestre y M32 en la pa rte m a ri n a  con las s ig u ientes ca racter íst icas :  

UGA Ah,4 M,2 
Política/ Aprovechamiento Conservación Fragilidad ambiental 
Uso Predominante Asentamientos h umanos Actividades Ma rinas 

Flora y Fauna 
Uso Compatible lnfraestructu ra -

Turismo 
Flora y Fauna 

Uso Condicionado Infraestructu ra ligera Infraestructura 
Pesca 
Turismo 

Acuacu !tura 
Ag ricu ltu ra 

Uso Incompatible Forestal Acuacultura Minería 
Pecua rio 
Pesca 
AH 3, 5, 6, 7, 10,  11 ,  12, 15, 16, 17,  18, C 6  
20, 21, 22, 23 El 30, 31, 32, 33, 34, 50 
e 1 ,  2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 1 1 ,  1 2, 13, 1 4, 15, FF 3, 22, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 , 34 
16, 17, 19, 20 MAE 2, 6, 56 
El 3,  5, 6, 7, 8, 9, 10, 1 1 ,  12, 13,  14, 15, TU 6, 7, 8, 9, 19, 20, 22, 25, 28, 29, 30, 
16, 17, 18, 19, 21, 30, 31, 32, 33, 34, 38, 33, 34, 36, 37, 38, 40, 41, 42 
39, 40, 41, 42, 45, 47, 48, 49, 50, 53, APS l , 2 
54, 55 
FF l, 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 1 1 ,  12, 13, 14, 

Criterios Ecológicos 15,  16 ,  17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 
34 
MAE l ,  4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, ll ,  1 2, 13, 
14,15, 16, 17, 18, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 42, 43, 
46, 47, 48, 49, l, 52, 53, 54, 55 
TU 4, 10, 11 ,  12, 1 5, 16, 21 , 22, 23, 24, 
34, 43, 44, 45 
AF 7, 10  
1 2, 3, 4  

Al respecto, los c riterios eco lóg icos ap l ica b l es q u e  se destacan por su im porta nc ia pa ra e l  
proyecto, son los s igu ientes: 

10 Publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 . 
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UGA Criterio ecolóqico 
C2.- P revio a la prepa ración y 
construcción del  terreno, se deberá 
l l evar a ca bo un programa de rescate 
de ejemplares de flora y fauna 
susceptib les de ser reubicados en 
á reas a leda ñas, o en  el mismo predio. 
C6.- Dura nte las obras de ca na l ización 
y d ragado, se utiliza rá n ma l las 
geotexti les y otras tecnologías que  
eviten la suspensión y dispersión d e  
sedimentos 

El 33.- La construcción de los mue l les 
estará sujeta a estudios 
geohidrológicos especia les y a pego a 
normas internaciona les. 

El 34.- La construcción de mue l les 
permanentes debe rá gara ntiza r e l  
ma ntenimiento de los  procesos de 
transporte l itora l y la ca l idad de l  agua 
m a rina 

/ 

SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-03651-23 

Vinculación de la promovente 

N o  presentó vincu lación. 

"El proyecto contempla la colocación de mallas 
antidispersión en el área marina inmediata a la zona 
donde se hará el h idrobom beo de sólidos, con la 
finalidad de controlar la dispersión de fin os, dando 
cumplimiento al presente criterio." 
"En el caso particular del proyecto, el m uelle que se 
pretende instalar es de tipo rústico de m adera dura de 
la región con dimensiones men ores, y sostenido por 
pilotes con el espacio suficiente para permitir el paso de 
corrientes m arinas, oleaje y acción de vientos para 
regular el transporte de sedimentos de manera natural 
y no provocar ningún efecto negativo. Sin embargo, 
implementan medidas preventivas para evitar la 
m odificación del perfil natural de la costa y evitar 
afectaciones a los predios colindantes. Dentro de estas 
medidas y acciones se determinaron perfiles de playa 
para su m onitoreo constante durante todas las etapas 
que contempla el proyecto, además de verificar que la 
zona de playa presenta perfiles en equilibrio. " 
"El m uelle consiste en la construcción de un m uelle 
rústico en forma de 'T", con una superficie de 700 m2. El 
muelle está dividido en dos secciones: pasarela 
principal, y travesaño que da forma de T al m uelle. Este 
será utilizado para brindar servicio de actividades 
recreativas, deportivas y esparcimiento en general para 
los turistas. 
La pasarela principal tendrá una superficie de 80 m2, 
con un largo de 40 m de longitud y 2.0 m de ancho, esta 
pasarela estará apoyada sobre una base sostenida por 
76 pilotes de madera dura de la región; los pilotes 
tendrán 20 centím etros de diámetro (0.0374 m2 cada 
uno) y estarán separados a una distancia de S m en la 
pasarela. 
El hincado de los pilotes será a rechazo, es decir, la 
profundidad será determinada por las condiciones 
propias del fondo m arino. En conjunto los pilotes de la 
pasarela y travesañ o  dará un total de 24 pilotes para 
toda la estructura, ocupando de esta m anera una 
superficie real total de O. 754 m2 (24 pilotes x 0.0374 m2}. 
Por Jo antes expuesto, el m uelle será una obra semi f"Jja, 
así mismo se implementaran programas m on itoreo de 
la línea de costa y calidad de la columna de agua a 
efecto de revisar constantemente que n o  cambien ,!as 

... �:> 
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.,., 

"/vlayan /vlonkey Playa del Carmen" 
/vlayan /vlonkey Holding, S.A.P.I. de C.V. {:4 . �\ 

\ .  -� / 
"Ct.,.,.,N • uC'.._,

-> 

Página 29 de 45 



'1.,, ' 

SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGI RA/DG-03651-23 

UGA Criterio ecológico Vinculación de la promovente 

FF 5.- Los usos del suelo en las á reas 
adyacentes a las playas de anidación 
de tortugas estarán sujetos a 

condiciones de la playa, por lo que se da cumplimiento 
al presente criterio. " 

Ah34 autorización de impacto ambiental No presentó vinculación. 
que demuestre la no afectación de las 
nidadas. 

1 
FF 9.- Se prohíbe alterar las dunas y 

Ah34 playas en áreas de arribazón de 
tortu as 

M32 FF 25- Se prohíbe la alteración y 
remoción de pastos del fondo marino. 

TU 4.- En las zonas u rbanas solo se 
permiti rán los usos turísticos en las 
zonas y con las densidades que al 
respecto les establezca su prog rama 

No presentó vinculación. 

"El proyecto no pretende la alteración ni remoción de 
pastos del fondo m arino, de acuerdo con recorridos 
realizados la zona donde se pretende ubicar el muelle 
rústico y la creación de lo duna artificial no hoy 
presencia de ejemplares de pastos marinos, tal como se 
puede observar en la siguien te imagen. "  - - - ··--;- - -· . ;_ : . 

' : ... ., 
.:: ... .  , . . 

.... -. '\ 

= .. 

Ah34 de desarrollo u rbano, en el cual la zona No p resentó v inculación. 
turística no podrá exceder el 10% de la 
superficie de la unidad de gestión 
ambiental, comprendiendo en ésta los 
campos de golf con desarrollo 

"Mayan Monkey Playo del Carmen" 
Mayan Monkey Holding, S.A.P.I. de e V 

Página 30 de 45 



·f 
I 

UGA 

Ah;4 

Ah;4 

[ - ,- Vi) ··- ·--: - - ¡,-;-:: ---; - \ :.../) - -
� - __ ..1 _ � -- -J - - __J 

Criterio ecolóqico 
inmobil ia rio. 
TU 15.-Las edificaciones no deberá n 
rebasa r la a ltura promedio de la 
vegetación a rbórea de l  Corredor que 
es 
de l2.0 m 
TU 16.- La construcción de hoteles e 
infraestructura asociada ocupará 
como máximo el 30% del frente de 
p laya del predio que se pretenda 
desa rro l la r. 
TU 45.- Se consideran como 
equ iva lentes: 
· U na vi l l a  a 2.5 cuartos de hotel. 

Un departa mento, estudio o l lave 
hotelera a 2.0 cua rtos de hotel. 

Un cuarto de cl ínica hotel a 2.0 
cuartos de hotel 
· Un cam per  senci l lo  y cuarto de motel 
a 2.0 cuartos de hotel. 
· Un cuarto de motel a 1 cuarto de 
hotel. 
· U na J u nior su ite a 1.S cuarto de hotel. 
· Una suite a 2 cuartos de hotel. 

Se define como cuarto hotelero tipo a l  
espacio de a lojamiento destinado a l a  
operación de renta po r  noche, cuyos 
espacios permiten brindar a l  huésped 
servicios sanita rios, á rea dormitorio 
para dos personas, guarda de equi paje 
y á rea de estar; no inclu i rá loca les para 
preparación o a lmacenamiento 
de a l imentos y bebidas. La 
cuantificación del total de cuartos 
turísticos incluye las habitaciones 
necesa rias del personal  de servicio, sin 
que  esto incremente su número total. 

SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-03651-23 

Vinculación de la promovente 

No presentó vinculación. 

No presentó vincu lación. 

No presentó vinculación. 

Análisis de esta DGIRA 

Conforme a lo man ifestado por la  promovente y a Jo ana lizado por esta DG I RA, se tiene que  e l  proyecto 
considera la construcción de u n  mue l le rústico en forma de 'T', con u na superficie de 100 m2, dividido en 
dos secciones: pasa rela p rincipal , y travesa ño que da  forma de T a l m uel le. La pasarela principa l  tendrá u na 
superficie de 80 m2, con u n  largo de 40 m de longitud y 2 m de a ncho, así como e l  rel leno de p laya, duna 
costera a rtificia l  y la extracción de a rena de u n  banco de a rena u bicado a 100 m de l  lote donde se pretende 
la construcción de un Hosta l de 60 cuartos, por lo que la promovente presenta un estudio g eotécnico, 
estudio de transporte de sedimentos, así como de modelación h idrodinámica, los cua les ning u no de los 
estudios mencionados se enfocan a la viabi l idad que tendría el mue l le pi loteado. 

- -
�-:: - . - - - � 
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SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGI RA/DG-03651-23 

Vinculación de la promovente 

Por otro lado, la promovente señala que se l levará a cabo un monitoreo de la línea de costa y calidad de la 
columna de agua a efecto de revisar constantemente que no cambien las condiciones de la playa; sin 
embargo, no indica qué acciones se realizarían en caso de que las condiciones no sean las adecuadas, sin 
garantizar el  mantenimiento de los procesos de transporte litoral ya q ue no señala cómo se realizarán, no 
s iendo congruente con los criterios ecológicos El 33, El 34 de la UGA MJ2. 

Asimismo, con respecto a la extracción de arena, la promovente considera la instalación de mallas 
antidispersión donde se hará el hidrobombeo de sólidos,  para controlar la dispersión, por lo q u e  el proyecto 
es congruente con el criterio ecológico e 6 de la UGA MJ2. 

Con respecto a los pastos marinos, si bien es cierto que dentro de los otros capítulos de la M IA-R presenta 
puntos de muestreo para la ubicación de pastos marinos, dentro de los cuales señala que no se 
identificaron pastos marinos, únicamente blanq uizales, también es cierto que, dentro de los im pactos 
ambientales presentados en el capítulo VI y en la información adicional por la promovente, contem pla la 
posi ble afectac ión de los pastos mar inos, m a n ifestando la promovente lo sig u iente: 

"Debido a que la mayoría de las obras se llevarán o cabo principalmente en la zona marina podría generar afectación a 
la calidad del agua, derivado por la presencia de trabajadores, acarreo de material y equipos sobre el mar para el 

bombeo de arena y el reacomodo. La rurbidez, se considera que, sin la correcta aplicación de medidas de mitigación 
durante los trabajos se genere un aumento considerable de partículas en suspensión en la columna de agua, lo cual 

podría generar afectaciones a los grupos de pastos marinos que se encuentren en el sitio ... 

... Se prevén que en las zonas de desplante del muelle como en el área de relleno se desarrolla un área libre de la cobertura 
de pastos marinos y que con la ejecución de las obras podrían verse afectadas por lo que se prevé la aplicación de 

medidas de mitigación. 

6) Para no afectar la navegación ni la vegetación principalmente los pastos marinos la tubería será colocada de lo 
siguiente forma: Se colocarán las tuberías y mangueras de bombeo lastradas al fondo con sacos de geotextil (rellenos 
con arena) cada metro. 

(Lo resaltado es de la DGIRA) 

Por lo anterior, no se tiene la certeza de que las obras y actividades del proyecto, no se ubican dentro de 
algún manchón de pastos marinos, toda vez que la promovente por un lado, menciona q u e  no existen en 
el sitio del proyecto y por el otro lado, hace referencia que si se encuentra el tipo de vegetación en el sitio, 
no siendo cong ruente el proyecto con el criterio ecológico FF 25 de la UGA MJ2. 

En referencia a la UGA Ah34 en la q ue se encuentra una fracción del proyecto, la promovente no presentó 
vinculación alguna, ú nicamente para la UGA M,2; sin embargo, el proyecto se ubica en las dos, conforme 
al Modelo de Ordenamiento, tal y como se m uestra en la s iguiente i magen: 

"Mayan Monkey Playa del Carmen" 
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SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGI RA/DG-03651-23 

UGA Criterio ecológico 

T 

Por lo a nteriormente expuesto, esta DGIRA identifica que la promovente no proporcionó i nformación 
técnica que evidencie la congruencia del proyecto con los criterios eco lógicos e 2, El 33, El 34,FF 5, FF 9, 
FF 25, TU 4, TU 15, Tu 16 y TU 45 establecidas en el POETRCCT. 

Sobre el particula r, ta l y como ha quedado plasmado en el aná l isis rea l izado por esta DGIRA 
en el presente Considerando, con respecto de la vinculación del proyecto con dicho 
instrumento jurídico no rmativo, el proyecto no es congruente con lo dispuesto en el 
POETRCCT. 

E) Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población Playa del Carmen, Municipio 
de Solidaridad 2010-205011 (PDUCPPC). Que de acuerdo con la vin culación p resentada por 
la promovente y de acuerdo con la zon ificación de uso de suelo, el proyecto se ubica en e l  
uso de suelo Zona Central Mixto Comercial "MC", el  cua l establece lo siguiente: 

"Los predios, lotes y edificaciones construidas en estas zonas; estarán sujetos al cumplimiento de 
los siguientes lineamientos: 

i> La densidad máxima será de 276 habitantes por hectárea, lo que representa 60 viviendas por 
hectárea ó 700 cuartos por hectárea; 

i> El número de viviendas máximas en el lote mínimo será de 7 vivienda; 

1 1  Publicado en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 
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SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-03651-23 

> La superficie mínima del lote será de 770 metros cuadrados; 
> El frente mínimo del lote será de 7.2 metros lineales; 
> El coeficiente de ocupación (COS) del suelo no  será mayor de O.SO Y, consecuentemente, la 

superficie edifica ble no deberá ocupar más del 50 por ciento de lo superficie neta del lote; 
> El coeficiente de utilización (CUS) del suelo no deberá ser superior a 7. 70 y, por tanto, el área 

edificable, incluyendo todos los n iveles de construcción, no deberá ocupar más del 770 por 
ciento de la superficie neta del lote. 

> La altura máxima de las edificaciones será la que resulte de aplicar los coeficientes de 
ocupación y utilización del suelo; no debiendo exceder de cuatro n iveles ni de 76 metros de 
altura. Para determinar la altura, ésta se considerará o partir de lo intersección del perfil 
natural del terreno con el n ivel establecido de lo vía público referenciodo al paramento 
edificado de mayor altura hasta el n ivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea 
en techos planos; 

> Se deberá tener dentro del lote un área de estacionamiento con la capacidad mín ima 
especificada en el Reglamento de Construcción del Municipio de Solidaridad. 

> La restricción frontal o o la vía pública será de 6.0 metros. 
> Sin restriccion es latera/es en las colindancias del lote; 
> La restricción posterior será de 2.0 metros . . .  " 

Al respecto, la promovente presentó la siguiente vi nculación del proyecto con el 
PDUCPPC: 

Parámetro Proyecto Análisis de la DGIRA 
Superficie m ínima del 2,767.67 m2 2,767.67 m2 

lote: 110 m2 

COS: Coeficiente de 2,767.67-100 % Ocu pación del Suelo = 1 ,151.80 = 41.62 % 
o.so 

1 ,151.80 = 41.6162% 

CUS: Coeficiente de 4,342.61 = 1 .57 % 2,767.67-1 00 % 
Utilización del Suelo = 1 .7 4,342.61 = 1 .57% 

2,767.67 m2 = 0.2767 ha 

Densidad 100 cuartos/ha 60 cuartos 1 ha - 100 cuartos 
0.2767 ha = 27.67 cuartos 

Altura máxima: 16 m 16 16 

Niveles permitidos 4 4 4 

Cabe señalar que el H .  Ayuntam iento de Sol idar idad remitió las siguientes observaciones 
respecto del proyecto: 

"El consultor y promovente indica en su capítulo II del estudio tipo MIA-R en su página 6, el cuadro 
de construcción del lote donde se pretende desarrollar el proyecto indicando que el mismo cuenta 
con una superficie de 2,767.67 m2, dentro del mismo estudio en el mismo capítulo el promovente 
y el consultor indica en su página 46 la tabla 33 "densidad de cuartos", en el  cual indica que el 
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SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-03651-23 

Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Solidaridad, POEL, otorga una 
densidad de 700 cuartos por hectárea, pero al establecer la conversión al proyecto indican que: 
Para una superficie de 2, 767.67 m2, indican que les corresponde 60 cuartos lo cual resulta 
incongruente ... 
(...) 
Este H. Ayuntamiento considera que las habitaciones son equivalentes a los cuartos indicados 
tanto en el PDU de Playa del Carmen, en el Uso de suelo del proyecto, ya que habitaciones resulta 
solo un sinónimo de la palabra cuarto y técnicamente representa la estancia donde los turistas 
pararán la noche de estancia ... 

.. Derivado de la descripción de los párrafos anteriores, la Secretaría de Ordenamiento Territorial, 
a través de la Dirección de Medio Ambiente Sustentable y Cambio Climático, considera que la 
Manifestación de Impacto Ambiental en modalidad Regional, del proyecto denominado "Mayan 
Monkey Playa del Carmen "  ... deberá, RECTIFICAR O INDICAR EL CRITERIO DE USO DE LA 
DENSIDAD PLASMADA EN SU PROYECTO. " 

De lo a nterior, esta DGIRA toma en cuenta las observac iones remitidas por el H .  
Ayuntamiento de Solida ridad, la ingresa en el expediente técnico admin istrativo y 
concuerda con que el proyecto excedió el l ímite establecido de la densidad de cua rtos 
permitidos e identifica que la construcción del Hostal, ubicado en la Zona  Terrestre, que se 
encuentra i nserto en la Zonificación MC, no cumple con el parámetro establecido de 
densidad en el PDUCPPC, toda vez que pretende la construcción de un Hotel hostal de 4 
n iveles, con 60 cua rtos, en un Lote con 0.2767 ha ,  el cual permite únicamente 27.67 cua rtos, 
por lo que el proyecto no cumple con Jo establecido en el PDUCPPC. 

F) Artículo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS) y la NOM-022-SEMARNAT-
2003 publicados en el D iario Oficial de la Federac ión,  los días 01 de febrero de 2007 y lO de 
abril de 2003, respectivamente. 

Al respecto, y toda vez que la promovente reporta la existenc ia de vegetación de mangla r 
dentro del Sistema Ambiental Regional (SAR). el proyecto es vinculante, por Jo que la 
promovente presentó la siguiente vinculación: 

Artículo 60 TER de la LGVS 
Especificación Vinculación realizada por la promovente 

Artículo 60 TER.- Queda proh ibida la "El SAR delimitado para el proyecto abarca una 
remoción, rel leno, reubicación, poda, o superficie de 724, 728,492.84 m2 {72,472.84 h as) 
cua lquier obra o actividad que  afecte la abarcando porción marina y otra terrestre. 
integ ra l idad de l  flujo h id ro lóg ico de l  De acuerdo con revisión de literatura, dentro del  SAR 
mang la r; de l  ecosistema y su zona de L a  composición florística del área d e  l a  UCA 72 está 
i nfluencia; de  su productividad natu ra l; de  represen tada principalmente p o r  especies d e  las 
l a  capacidad de carga natu ra l de l  familias Leguminaceae y Rubiaceae, que son las 
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SUBSECRETARÍA DE REGULACIÓN AMBIENTAL 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SRA/DGI RA/DG-03651-23 

Artículo 60 TER de la LGVS 
Especificación 

ecosistema para los proyectos tu rísticos; 
de las zonas de a n idación,  rep rod u cc ión ,  
refu g io,  a l imentación y a levi naje; o b ien 
d e  las i nteracciones entre e l  m a n g la r, los 
ríos, la d una ,  l a  zon a  m a ríti m a  adyacente 
y los cora les, o q u e  provoque ca m bios en 
las características y servicios ecológ icos. 

Se exceptu arán  de la prohib ic ión a q u e  se 
refiere e l  pár rafo anter ior las obras  o 
actividades q u e  tengan  por objeto 
proteger,  resta u rar ,  i nvestig a r  o conserva r 
las á reas d e  m a ng l a r. 

Vinculación realizada por la promovente 
fam ilias más frecuentes y las que mayor número de 
especies reportan otros estudios de la flora de la 
Península. La primera familia es la mejor 
representada debido a que es la más diverso y está 
distribuida en todas las comunidades vegetales 
presentes en la península de Yucatán (Flores, 2007). 
Lo ausencia o presencio de algunos especies, 
posiblemente puedo ser explicado por Jo fisiografía, 
sustrato y humedad a nivel local {Martínezy Colindo, 
2002; White y Hood, 2004 y Vargas-Rodríguez et al., 
2005). 
Aunado o fo anterior, en el sitio del proyecto no se 
localizan ejemplares de mangle, por lo que no se 
prevé ningún tipo de actividad que cause remoción, 
relleno, trasplante, podo, o cualquier obra o 
actividad que afecte la integridad del flujo 
hidrológico del ecosistema manglar y su zona de 
in fluencio. 

Así mismo el proyecto no se localizo cercano a sitios 
de anidación, reproducción, refugio, alimentación y 
alevinaje de especies de fauna acuáticas y terrestres, 
además antes del inicio de cualquier actividad se 
ejecutará el Programa de Rescate y Reubicación de 
Flora y Fauna Marina y Terrestre. Aunado a Jo 
anterior, el proyecto no provocará cambios en las 
características y/o servicios ecológicos; por lo tonto, 
se considero que el proyecto se encuentro en 
concordancia con Jo estipulado en este artículo. " 

NOM-022-SEMARNAT-2003 
Especificación Vinculación realizada por la promovente 

4.16.- Las activid ades prod u ctivas como 
la  a g ropec u a ria ,  acuícola i ntensiva o 
sem i- i ntensiva, i nfraestructu ra u rbana ,  o 
a l g u n a  otra q ue sea a ledaña  o co l i n d a nte 
con la  vegetación de un h u medal  costero, No p resentó vi ncu lación 
deberá d ej a r  u n a  d i sta nc ia  m ín i m a  de 1 00 
m respecto a l  l ím ite de la veg etación,  e n  
la  cua l no se permit irá actividades 
prod u ctivas o d e  a poyo. 
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Artículo 60 TER de la LGVS 
Especificación Vinculación realizada por la promovente 

4.43.- Las actividades p rod uctivas como 
la ag ropecua ria, acuícola intensiva o 
semi-intensiva , i nfraestructu ra u rbana, o 
a lguna  otra que  sea a ledaña o co l indante 
con la vegetación de un h umeda l  costero, No p resentó vincu lación 
deberán dejar  una d istancia mín ima de 
100 m respecto al l ím ite de la  vegetación, 
en la cual  no se permiti rá actividades 
productivas o d e  a poyo. 

Análisis de la DGIRA 

Conforme a lo man ifestado por la promovente y a la u bicación de las obras y actividades que  
forman parte de l  proyecto, se  tiene q ue, s i  bien es  cierto que la promovente i nd ica q ue e l  sitio 
donde se p retende rea l izar el proyecto no cuenta con vegetación de mang lar, tam bién lo es que 
dentro de l  SAR se reportó la presencia del  mismo. Al respecto, la promovente no real izó una 
ca racterización de l  estado actua l  que gua rda  la vegetación de mang la r  p resente en e l  SAR, donde 
ga rantice que  a l  rea l iza r e l  proyecto no se verá afectado de m anera d i recta o ind i recta por los 
impactos a mbienta les acumu lativos y residua les potencia les en el desa rro l lo  de l  proyecto. 
Asimismo, no se rea l izó vincu lación a lguna  con la NOM-022-SEMARNAT-2010, por lo que esta 
DG I RA concluye que  la promovente no se presentó información suficiente para d eterminar  que 
el proyecto no causará desequ i l ibrios eco lóg icos para este tipo de vegetación reportada  en e l  SAR 
del proyecto. 

Cabe seña l a r  que  l a  DGVS remitió l a  s igu iente o pi n ión técn ica respecto de l  proyecto: 

"Derivado del análisis realizado ... , se informa que el ecosistema se encuentra conformada por 
vegetación Secundaria Arbórea de Selva Mediana Subperennifolia y humedal costero con 
presencia de manglar .. 

( .. .) 
La vegetación (manglar) que se verá afectada no fue evaluada en el sentido que se trata de un 
ecosistema que debe ser protegido, aunque el promovente cita que no se contempla la remoción 
de manglar; sin embargo quedarán vulnerables durante el proceso de construcción y 
posteriormente por actividades asociadas al proyecto como las futuras actividades de turismo, en 
este sentido, de conformidad a lo establecido en el artículo 4 de la NO/Vl-022-SE/VIARNAT-2003. " 

Derivado de l  aná l is is  a la  vincu l ación de l  proyecto con lo seña lado en e l  a rtíc u lo 60 TER de 
l a  LGVS y en las  especificaciones q ue establece l a  NOM -022-SEMARNAT-2003, y toma ndo 
en cuenta la  op in ión  de l a  DGVS, esta DG IRA i nteg ra a l  expediente técn ico-adm in i st rativo 
d icha op in ión e identifica q u e  no se cu enta con i nfo rmación suficiente pa ra g a ra ntiza r q u e  
e l  proyecto no  genera rá a lterac iones en  l a  d i nám ica de l  fl ujo h i d ro lóg ico q ue sustenta a l  
hum eda l  u b icado  en  e l  SAR, toda vez q u e  n o  rea l izó una caracterización d e l  estado actua l  
que  gua rda e l  mang l a r  e n  e l  SAR, donde ga rantice q u e  a l  rea l iza r e l  proyecto n o  se verá 
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afectad o  de manera d i recta o i n d i recta por los i m pactos am bienta les acu mu l at ivos, 
res id ua les potencia les en el desa rro l l o de l  proyecto, y concl uye q u e  la promovente no 
p resentó la i nformación técn ica que evidenc ie q ue e l  proyecto cum p le con lo estab lec ido 
en  el 60 TER de la  LGVS y la  NOM-022-SEMARNAT-2003. 

G) Norma Oficia l  Mexicana NOM-162-SEMARNAT-201212 que  esta blece las especificac iones 
para l a  protección ,  recu peración y m a nejo de  las  pob lac iones de  las  tortugas mar inas  en  
su h á b itat de  a n idación.  

Al respecto y de acuerdo con lo  m a n ifestado por l a  promovente, e l  sitio de  p retend ida  
u bicac ión de l  proyecto, co l i nda  con la Zona Federa l Ma r ít imo Terrestre (ZFMT) el cua l  es 
zona de arr i bazón de tortugas ta les como la especie de tortuga cag uama (Ca retta ca retta ) ,  
confo rme a l  At las d e  Há bitats críticos y hotspots de  tortugas ma r i nas" y e l  P rograma d e  
Conservac ión de Espec ies en  Riesgo ( PROCER) de la CO NANP refe ridos en e l  i n c iso C) de  
este nume ra l ,  en e l  cua l se mostra ron l a s  s ig u ientes imágenes: 

HOTSPOTS DE TORTUGAS ldARlllAS 

-·- r 

l 
• . -� 

i 
.1 
l 

HÁBITATS CRmcos DE LA TORTlJGA CAGUAMA 1Clre11.1 cuett1 

/ 

. -·� ... _ 

_.., 
.,_ ·.1 / 

(\ . . 

�- : . .  . - - 1  

Es  i m porta nte seña l a r  que  la  DGVS remitió l a  s igu iente op in ión  respecto a l as  to rtugas  
mar inas  de la zona ,  misma q ue se tra nscribe a conti n u ac ión :  

" . . .  No se realizaron estudios de fauna en e l  Al y SAR, por lo  que los resultados presentados en  el 
presente proyecto son poco representativos para la división mun icipal Solidaridad, lo cual se 

12 Pu blicado en el Dia rio Oficia l  de la Federación e l  1 de febrero de 2013. 
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puede constatar a través de la base de datos que se puede consultar en la página encliclovida 
{CONABIO) donde se tiene registro de 2,337 especies potencia/es dentro del SAR. 

... Las p layas donde se pretende desarrollar el proyecto coinciden con registros de sitios de 
anidación de tortugas marinas, a pesar de eso, no se presentó información sobre algún estudio 
de dichas especies y sus sitios de anidación. De acuerdo con la consulta realizada por esta 
Dirección General a la plataforma de Enciclovida, se tienen ubicadas las siguientes especies: 
Eretmochelys imbricata (tortuga carey}, Caretta caretta (tortuga caguama) y Chelonia mydas 
(tortuga verde} ... " 

De lo  a nterior, esta DG I RA toma en cuenta l a  op in ión de l a  DGVS y p rocede a i nteg ra r la a l  
expediente técn ico-ad min istrativo y concuerda con q u e  la  promovente debió p resenta r 
una  vincu l ación con l a  NOM-162-SEMARNAT-2012, debiendo demostra r que  l as  obras y 
actividades consistentes en la  construcción de l  mue l le, e l  re l leno de  p l aya y la  creación de 
una  d u n a  a rtifici a l ,  no  afecta rá n especies de  tortugas ma rinas dentro de  la p l aya, s iendo 
P l aya de l  Ca rmen un pu nto crítico de pos ib le  a rr ibazón de  tortugas m a ri nas, por l o  que  
conc luye que  la promovente no presentó información pa ra d a r  cu m pl im iento a la NOM-
162-SEMARNAT-2012: 

H) Conforme a lo m a n ifestado por la promovente en la M IA-R de l  proyecto y a l  a n á l isis 
rea l izado por esta DG I RA, le son ap l ica b les las s igu ientes Normas Oficia l es Mexica nas 
(NOM ' s) .  

Norma Oficial Mexicana Vinculación con el proyecto 
NOM-003-SEMARNAT-1997 

"Durante las etapas de preparación del sitio y construcción se 
Que establece los l ím ites máximos 

hará uso de los baños e instalaciones del Hostal, las aguas 
permisibles de contaminantes para las 

residuales en ninguna de las etapas del proyecto serán vertidas 
aguas residua les tratadas que se reúsen en 

al subsuelo o al cuerpo de agua inmediato. " 
servicios al públ ico 

NOM-041-SEMARNAT- 2006.- Establece los ''Todos los vehículos que se empleen para el traslado de 
l ím ites máximos permisibles de emisión de material deberán contar con tarjetón de verificación vehicular 
hidrocarburos y realizarse mantenimiento periódicamente." 

De acuerdo con l as  obras y actividades de l  proyecto, esta DG I RA considera q u e  l as  normas 
a nteriormente citadas, le a p l ican y deberá n  sujeta rse a e l las en l as  eta pas de p reparac ión ,  
construcción ,  as í  como en su operación de l  proyecto. 

E n  re lación a lo  esta b lecido en e l  p resente considera ndo,  esta DG I RA ide ntificó que  la  
promovente no  proporcionó información técn ica q ue demostra ra e l  cum p l i m iento con 
respecto a l a  normatividad j u ríd ica y a m bienta l vigente y a p l ica b le  a l  m ismo, ta l es como la  
LGCC, e l  POEMRG MC, e l  POETRCCT, e l  POELMS, e l  PDUCPPC, e l  a rt ícu lo  60 TER de  l a  LGVS Y 
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la NOM-022-SEMARNAT-2003 y N O M -1 62-SE MARNAT-2012, por l o  q ue cons idera q u e  l a  
promovente no da cump l i m iento a los o rdenam ientos j u ríd icos ap l ica b les en  apego a lo  
d ispu esto por  e l  segundo  párrafo de l  a rt íc u lo 35  de  la LG EEPA, as í  como a lo  d ispuesto en  e l  
a rtícu l o  13 ,  fracc ión  1 1 1  de su  RE JA. 

Aná lisis técnico-normativo. 

9. Que con base en los anter io res a rg u mentos, esta DG I RA d icta m i n ó  sobre la via b i l idad  
amb ienta l de l  proyecto en a pego a l  a rt ícu lo  44 de l  RE JA q ue ob l iga  a esta D i recc ión a 
cons iderar, a l  eva lu a r  las man ifestac iones de i m pacto am b ienta l ,  los pos i b l es efectos de las  
obras o actividades a desa r ro l l a rse, en e l  o los  ecos istemas de que se trate, tomando en cuenta 
el conju nto de los e lementos que los conforma ,  y no ú n ica mente los recu rsos que  fuesen objeto 
de ap rovecham iento o afectac ión, así como la ut i l ización de los recu rsos natu ra les en fo rma 
que se respete la i ntegridad fu nc iona l  y las capac idades de  ca rga de  los ecosistemas de los que 
fo rman pa rte d ichos recu rsos, pa ra lo cua l ,  de rivado de lo esta b lecido en los Cons iderandos 6 y 
7 de l  p resente ofic io ,  esta DG I RA conc luye que  la  promovente no pone en  evidenc ia  cua l  es la 
superf ic ie tota l de l  proyecto y su perfic ies de afectación ,  no  demostró que e l  proyecto se acata 
a lo esta b lec ido en la Ley General de Ca m bio Cl imático, no evidenc ió el cump l im iento de los 
cr iter ios eco lóg icos G060 y SOL-G-1 de l  POEM RGMC, no p roporc ionó i nformac ión técn ica q u e  
evidencie l a  cong ruencia de l  p royecto con los cr iter ios eco lóg icos CE-79, CE-1 04, CE-105 y CE-
106 de l  POELMS, ni con los cr iter ios eco lóg icos FF 25, C 2 ,  E l  33,  E l  34,FF 5, FF 9, FF 25, TU 4, TU 
15, Tu 16  y TU 45 esta b lec idas en  el POETRCCT, no cum ple con e l  PDUCP PC, no evidenció que  
e l  proyecto cump le con Jo esta blec ido e n  e l  6 0  TER de la  LGVS y l a  NOM-022-SEMARNAT-
2003, n i  rea l izó v incu lac ión a lguna  con la NOM-162-SEMARNAT-2012. Al respecto, esta DG I RA 
efectuó u n  a ná l is i s  a l a  i nfo rmación p resentada en  la  M IA-R a fi n de  pondera r la re levanc ia de  
los  im pactos a m bienta les que  se pueden der iva r de l  desa r ro l l o  de l  proyecto; s i n  embargo ,  
co mo se h a  seña lado en los cons idera ndos anter io res de l  p resente resol utivo, la promovente 
no cu mp l i ó  con lo d i spuesto por los a rt ícu los 30 de la LG EEPA y 13 fracciones I I  y 1 1 1  de s u  
Reg l amento de l a  LG EEPA en  Mater ia de  Eva l uac ión d e l  I m pacto Am bienta l ,  por l o  que esta 
U n idad Ad m in istrat iva d estaca los pu ntos que  fu eron  determ i na ntes pa ra la toma de decis ión :  

a) La promovente no p recisó la s u perf ic ie de ap rovecha miento rea l que  tend ría e l  proyecto. 

b) La promovente i dentificó las  pr inc i pa les ob ras de l  proyecto ta les como e l  H otel hosta l ,  e l  
m uel le ,  la  d u n a a rtific ia l y e l  re l leno d e  p laya ; también lo es que no  identificó todas y cada 
u na de  las obras  y actividades que fo rma n  pa rte y que req uer i r án  de  ocu pac ión d e  
superfi cie. 

c) La promovente no rea l izó u n  ba la nce de  los ba ncos de a rena ,  n i  p resentó i nformac ión 
técn ica que j ustifiq ue  la  aseverac ión de  que e l  sed imento d ispon i b le es sufic iente pa ra 
a bastecerse y q ue se recu pera rá s i n  com prometer el eq u i l i b r io  eco lóg ico. 
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d) . La promovente no  demostró l a  congruencia con l a  Ley General de Cambio Climático, 
ya que  no especifica acciones en caso de emergencia por el ca mbio c l imático con el fi n 
vincu l a r  de  cómo es q u e  e l  proyecto p revé redu ci r  l a  vu l n era b i l idad d e  l a  pob lación y los 
ecosistemas del pa ís frente a los efectos adversos de l  ca m bio c l imático, toda vez que es 
u n  s itio p ropenso a i n undación.  

e) La promovente no presentó la  información técn ica que  dem uestre cómo e l  proyecto 
cump le  con lo esta b lecido en e l  POEMRGMC 

f) La promovente no proporcionó información técnica q u e  evidencie la cong ruencia de l  
proyecto con e l  Programa de Ordenamiento Ecológico Territorial de la  Región 
denominada Corredor Cancún-Tulum. 

g) La promovente no  demuestra que l a  p ropuesta de l  proyecto cump le con lo esta b lecido 
con e l  Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Solidaridad, 
Quintana Roo. 

h) E l  p royecto no cump le  con e l  parámetro de  densidad esta b lecido e n  e l  Programa de 
Desarrollo Urbano del Centro de Población Playa del Carmen, Municipio de 
Solidaridad 2010-2050. 

i) La promovente no presentó vi ncu lación con la NOM-162-SEMARNAT-2012, siendo u n  
sitio potencia l d e  a n idación d e  tortugas. 

j) La promovente no  proporcionó u n  aná l isis técn ico q ue demostra rá l a  cong ru encia  de l  
proyecto con lo estab lecido en e l  60 TER de la  LGVS y la  NOM-022-SEMARNAT-2003, ya 
q ue no cuenta con información suficiente pa ra garantiza r q ue el proyecto no  generará 
a lteraciones en l a  d i nám ica de l  fl ujo h id ro lóg ico que  sustenta a l  h u meda l  dentro de l  SAR 

k) La promovente man ifestó que no se encontra ron especies de flo ra ,  a u n  cua ndo i nd icó la 
p resencia de macroa lgas en e l  s itio de l  proyecto, s in  ind ica r sus especies. 

Asim ismo, d icho a n á l is is repercutió d i recta mente en la posi b i l idad de identifica r y eva l u a r  
objetivamente los pos ib les impactos am bienta les que  l a s  actividades de l  proyecto pod ría n  
ocasiona r  en  l o s  ecosistemas presentes en  e l  sitio donde s e  pretende desa rrol l a r, por lo que  
esta Un idad  Ad min istrativa no  cuenta con  l a  i nfo rmación sufic iente para determina r  e l  
impacto q ue pud iera ocas iona r  e l  proyecto, y por l o  ta nto resu lta i nopera nte que esta U n idad 
Ad min istrativa a na l ice l a  i nformación conten ida en los  Ca p ítu l os IV, V, V I ,  VI I y VI I I  de  l a  MIA-R 
respecto a d ichos cap ítu los. 
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10. Que de conformidad con lo  d ispuesto por e l  a rtícu lo  35, seg u ndo pá rrafo de  la LG EEPA, se 
esta b lece q ue pa ra la autor ización de  las obras y actividades l i stadas en el a rt ícu l o  28 de  la 
m isma Ley, la  Secreta r ía se sujeta rá a lo q u e  esta b lezca la  prop ia LG E E PA, su  RE IA, así como los 
p rog ramas de desa rro l lo u rbano y de  ordenam iento eco lóg ico de l  terr itor io, las d ec larator ias 
d e  á reas natura les p roteg idas y las demás d isposic iones iu ríd icas que resu lten apl ica b les .  En  
este sentido, y con base en los razonam ientos técn icos y j u r íd icos expuestos en los 
Conside ra ndos 6 a la 8 que i nteg ran la p resente reso l uc ión ,  en donde se esta b l ec ió la va lo ración 
de  la info rmación esta blec ida en la M IA-R, a través de la cua l  se dete rm inó  que a promovente 
no pone en evidenc ia  cua l  es la su perfic ie tota l de l  proyecto y supe rficies de afectación,  no  
demostró q ue e l  proyecto se acata a lo esta b lec ido en la Ley General d e  Cambio Climático, 
no evidenc ió el c ump l im iento de los cr iterios eco lóg i cos G060 y SOL-G-1 del POE M RGMC, no 
p roporc ionó informac ión técn ica que evidencie la cong ruenc ia  de l  p royecto con los crite r ios 
ecológ icos CE-79, CE-104, CE-105 y CE-106 de l  POELMS, n i  con los cr iter ios eco lóg icos FF 25, C 
2, El 33, E l  34,FF 5, FF 9, FF 25, TU 4, TU 15, Tu 16 y TU 45 esta b l ec idas en e l  POETRCCT, no 
c u m ple con el PDUCP PC, no evidenc ió q u e  el proyecto cum p le  con lo  esta blecido en el 60 TER 
de l a  LGVS y la  NOM-022-SEMARNAT-2003, n i  rea l i zó vi ncu l ac ión a l g u na con la 'NOM-1 62-
SEMARNAT-2012, esta DG I RA e m ite e l  p resente ofic io de  manera fu ndada y motivada .  

11 .  Que la LG EEPA seña l a  en e l  a rt ícu lo  35 pár rafo cua rto fracción 1 1 1 , q ue, u na vez eva l uada  la 
M a n ifestac ión de  I m pacto Ambienta l ,  la  Secreta r ía emit i rá deb ida m ente fundada y motivada 
la reso l uc ión correspond iente en la que podrá :  

l. Negar la autorización solicitada cuando: 

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demás 
disposiciones aplicables; 

Por lo que  para los a lcances de l  a rtícu l o  35, fracción 1 1 1  i nc iso a ) ,  de l a  LG E E PA, y conforme a los 
a rg u mentos expuestos en e l  a n á l i s is  rea l i zado por esta OG I RA a la M IA-R, se concl uye que  la  
promovente contrav iene los a rt ícu los 30 de  la LG E E PA y  13 fracciones 1 1  y 1 1 1 , de  su Reg lamento 
en m ater ia  de Eva l uac ión de l  I m pacto Am bienta l ,  a l  no poner  en evidencia cua l es la s uperfic ie 
tota l de l  proyecto y su perfic ies d e  afectación ,  no demost ra r que e l  proyecto se acata a lo 
esta b lec ido en la Ley General de Cam bio Cl imático, no evidencia r e l  c u m p l i m iento de l  
POEM RGMC, no p roporciona r  i nformac ión técn ica q ue evidenc ie l a  cong ruencia de l  proyecto 
con el POELMS, n i  con lo esta b lecido  en  el POETRCCT, no c ump l i r  con el PDUCPPC, no 
evidenc ia r que e l  proyecto cu m ple con lo esta b lec ido en e l  60 TER de la  LGVS y la NOM-022-
SEMARNAT-2003, n i  rea l iza r v incu l ac ión con la NOM-1 62-SE MARNAT-2012, q u e  demuestre 
q ue el proyecto es v iab le a m bienta l mente. 
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En  apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los artículos: 1 y 8, párrafo seg u ndo, de 
la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 y 32 bis, fracción XI de la Ley 
Orgánica de la Administración Pública Federa l; 4, 5 fracciones 11, X y XXI, 15 fracciones J ,  11, IV, XI y 
XII, 28 primer párrafo, fracciones IX y X de la LGEEPA, 30 primer párrafo, 34 primer y tercer párrafos, 
fracciones I y 1 1 , 35 párrafos primero, segu ndo y cuarto, fracción II y 176 de la Ley General del 
Equilibrio Ecológico y la Protección a l  Ambiente; 2, 3 fracción XV, 13, 16 fracción X y 57 fracción J, de 
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, 3 fracciones Vi l ,  XII, XII I , XIV, XVI y XVII ,  4 
fracciones I y 1 1 1, 5, i nciso Q) y R), 9, 1 0  fracción 1, 1 1 ,  13, 21, 37, 38, 39, 45 primer párrafo, fracción 1 1  del 
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección a l  Ambiente en Materia 
de Eva luación del Impacto Ambiental; 3 apartado A, fracción 11, inc iso c), 9 fracciones XXIII y XXV, y 
20 fracción II del Reglamento Interior de la SEMARNAT; l a  Ley General de Cambio Climático, el 
Programa de Ordenamiento Ecológico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, el 
Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Solidaridad, el Programa de 
Ordenamiento Ecológico Territoria l  de la Región denominada Corredor Cancún-Tulum, el  
Programa de Desarrollo Urbano del  Centro de Población Playa del  Carmen, M unicipio de 
Solidaridad 2010-2050, el artículo 60 TER de la LGVS y la NOM-022-SEMARNAT-2003; l a  NOM-059-
SEMARNAT-2010, la NOM-162-SEMARNAT-2012, esta DGIRA en el ejercicio de sus atribuciones, emite 
el presente oficio de ma nera fundada y motivada. 

R E S U E L V E :  

PRIMERO. - N EGAR LA AUTORIZACIÓN solicitada para e l  proyecto denominado "Mayan Monkey 
Playa del Carmen", con pretendida ubicación dentro y frente al Lote 001 de la Manzana  081 entre las 
calles 26 Norte y 28 Norte, Colonia Centro, en  la Localidad de Playa del Carmen,  Mun ic ip io de 
Sol idaridad, Estado de Quintana  Roo, con fu ndamento en los artícu los 35 cua rto párrafo, fracción 111 
i nciso a )  de la LGEEPA y 45 fracción 1 1 1  del REIA, de conformidad con lo expuesto en los 
Considera ndos 6 a l  10 del presente oficio resolutivo. 

SEGUNDO.- Arch iva r el expediente técn ico admin istrativo correspondiente al proyecto como asu nto 
totalmente conclu ido, para los efectos lega les a que  haya lugar, conforme a lo establecido en el 
artículo 57, fracción I de la LFPA de a plicación supletoria a la LGEEPA. 

TERCERO.- Informar a la promovente que  t iene a salvo sus derechos para ejercer de nueva cuenta 
las acciones correspondientes para someter ante esta Un idad Admin istrativa el proyecto, a l  PEIA, 
previo cumplimiento de las disposiciones legales vigentes aplicables y subsanando las defic iencias 
señaladas en el presente oficio resolutivo. 

CUARTO.- Hacer del conocimiento de la promovente que la presente resolución emitida, con motivo 
de la a plicación de la LGE EPA, su RE JA y las demás previstas en  otras disposiciones lega l es Y 
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reglamentar ias en la mater ia, podrá ser impugnada, mediante el recurso de revis ión, dentro de los 
15 (quince) días hábi les s igu ientes a la fecha de su notificación ante esta DGI RA, conforme a lo 
establec ido en los artículos 176 y 179 de la LGEEPA; o acud i r  al Tr ibunal Federal de Just ic ia 
Administrativa. 

QU INTO.- Notificar el contenido de la presente resoluc ión a la Oficina de Representación de 
Protección Ambiental de la Procuraduría Federal de Protección al Ambiente (PROFEPA) en el Estado 
de Quintana Roo para los efectos legales procedentes. 

SEXTO.- Reiterar a la promovente que la leg islación ambiental vigente establece que ning una obra 
o actividad competente a la federación podrá ser realizada hasta no obtener la debida autorizac ión 
en materia de impacto ambiental que emite esta DGIRA. 

SÉPTIMO.- Notificar e l  p resente oficio de confo rmidad con lo previsto en los a rt ícu los 35 y 36 de la 
LFPA, al C. José Antonio Casti l lo  García , en su carácter de Apoderado Legal de la promovente o a 
sus autorizados los CC. Grac iela Virid iana Contreras González, Luis Manuel López Martínez, Carlos 
Elíseo González S i lva, Claudia Bolaños Sánchez, Danya Ah isllin Peralta Carranza, Ana Paula Serna 
Abascal, Ángel Martín P iña López, María Isabel Arr iaga Flores, Valer ia Casti llo Peña, Karina García 
Huerta, Luis Anton io Merino González y Cesar Fel ic iano Rodríg uez, a los correos electrónicos: 
vir idiana.cg@mbgslegal.com, vcontreras@gsnabogados.com.mx, luis.lm@mbgslegal.com y 
carlos.gs@mbgslegal.com, conforme a lo d ispuesto en los artículos 2, 35 fracción 11, 38 y 39 y demás 
relativos y aplicables de la Ley Federal de P rocedim iento Adm inist rativo. 
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"Por un usd.resp0nsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas vía electrónica" .·T; , 
C.c.e.p/ Alonso Jiménez Reyes, Su bsecreta rio de Reg ulación Ambiental. - Correo E: gestion.sra@semarnat.gob.mx- Presente. 

Carlos Manuel Joaquín González. Gobernador del Estado de Qu intana Roo. Correo E: secretaria .gobierno@qroo.gob.mx.­
Presente. 
Rozana Lili Campos Miranda, Presidenta M u nicipal  del H .  Ayu nta m iento de Solidaridad. Correo E: 
presidentadesolidaridad202l@gobiernodesol idaridad.gob.mx.- Presente. 
Blanca Alicia Mendoza Vera.- Procuradora Federal de Protección al Ambiente.-Correo E. b lanca.mendoza@profepa.gob.mx.­
Presente. 
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Patricio Rodolfo Vilchis Noriega, Enca rgado del despacho de la Subprocuraduría de Recursos Naturales de la P ROFEPA. Correo 
E. patricio.vilchis@profepa.gob.mx.- Presente. 
Daniel Quezada Daniel. Coordinador de la CONABIO. Correo E: cn@cona bio.gob.mx.- Presente. 
María de los Ángeles Cauich García. Directora de la DGVS. Correo E: angeles.ca uich@semarnat.gob.mx.- Presente. 
Ricardo Ríos Rodríguez, Director de la DGG FSOE. Coreo E:ricardo.rios@sema rnat.gob.mx.- Presente. 
Luis Meneses Murillo. Titu lar  de la CONAFOR. Correo E: lu is.meneses@conafor.gob.mx.- Presente. 
Yolanda Medina Gómez, Encargada del Despacho de la Oficina de Representación de la  SEMARNAT, en el  Estado de Quintana 
Roo. Correo Electrónico: yolanda.medina@sema rnat.gob.mx.- Presente. 
Humberto Mex Cupul. Encargado de la Oficina de Representación de la PROFEPA Estado de Quintana Roo Correo E: 
hu mberto.mex@profepa.gob.mx.- Presente. 
Minutario de la Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental. 

No. Expediente: 23QR2022T0028 
DGIRAS: 2206750, 2209209, 2209877, 2211270, 2211445, 2300909 y 2301438. 
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