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SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-03651-23
Ciudad de México a 20 de septiembre de 2023

CONSECUTIVO: 23QR2022T0028-10

C.JOSE ANTONIO CASTILLO GARCIA

APODERADO LEGAL DE LA

EMPRESA MAYAN MONKEY HOLDING, S.A.P.l. DE C.V.
CIRCUITO CIRCUNVALACION PONIENTE NUM. 8A
INTERIOR 205, CIUDAD SATELITE

C.P. 53100, NAUCALPAN

ESTADO DE MEXICO

TELEFONOS. 5518856961 Y 5567214435
CORREOS E.

Reabt onginal de 43 noy
Ualena Castllo Perna

72-S€0- 2023

Una vez analizada y evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Regional (MIA-R),
correspondiente al proyecto denominado “Mayan Monkey Playa del Carmen”, que en lo sucesivo
se denominara (proyecto), promovido por la empresa denominada Mayan Monkey Holding, S.A.P.1.
de C.V., en |lo sucesivo (promovente), con pretendida ubicacidn frente al Lote 001 de la Manzana 081
entre las calles 26 Norte y 28 Norte, Colonia Centro, en la Localidad de Playa del Carmen, Municipio
de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

RESULTANDO:

1. Que el 23 de junio de 2022, fue recibido en esta Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental (DGIRA) el escrito sin nidmero de fecha 15 del mismo mes y afno, mediante el cual la
empresa Mayan Monkey Holding, S.A.P.l. de C.V., ingresd la MIA-R del proyecto, para su

evaluacion y resolucion en materia de Impacto Ambiental, misma que quedd registrada con la
clave 23QR2022T0028.

Il Que el 30 de junio de 2022, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del articulo 34 de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 37 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), esta DGIRA emitid a
través de la Publicacion No. DGIRA/29/22, ARlo XX de la Gaceta Ecoldgica y en la pagina
electréonica del portal de la SEMARNAT, el listado de las solicitudes de autorizacion d\ﬂemlqps
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proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA), en el
periodo comprendido del 23 al 29 de junio de 2022 (incluye extemporaneos), entre los cuales
se incluyod el ingreso del proyecto.

Que el 30 de junio de 2022, esta DGIRA integrod el expediente del proyecto, mismo que se puso
a disposiciéon del publico en el Centro de Informacion para la Gestion Ambiental (CIGA), sito en
Av. Central # 300, Col. Carola, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01180, Ciudad de México; asimismo,
esta DGIRA incluyd el archivo electronico de la MIA-R en el portal electronico de la SEMARNAT
para que estuviera a disposiciéon del publico en la siguiente direccidn:

http//www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/constramite.htm]

Que el 05 de julio de 2022, fue recibido en esta DGIRA, el escrito sin nimero de fecha 30 de
junio del mismo afio, a través del cual la promovente ingresé la pagina original del Periddico
denominado “Novedades Quintana Roo", Seccion Clasificados, en el cual se realizé la
publicacion del extracto del proyecto, para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
tercer parrafo, fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

Que el 25 de agosto de 2022 esta DGIRA solicitd la opinidn técnica sobre el desarrollo del
proyecto a las siguientes instancias.

Instancia Nudmero de Oficio

Direccidn General de Vida Silvestre (DGVS) SRA/DGIRA/DEPG-00075-22
%fégggaceneral de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico SRA/DGIRA/DEPG-00076-22
Comision Nacional para el Conocimientoy Uso de la Biodiversidad (CONABIO) SRA/DGIRA/DEPG-00077-22
Instituto Nacional de ecologia y Cambio Climatico (INECC) SRA/DGIRA/DEPG-00078-22
Instituto de Ingenieria de la UNAM SRA/DGIRA/DEPG-00079-22
Direccion Ceneral de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

(DGZFMTAQ) SRA/DGIRA/DEPG-00080-22

Asimismo, mediante los Oficios No. SRA/DGIRA/DEPG-00081-22 y SRA/DGIRA/DEPG-00082-22,
esta DGIRA notificd del ingreso del proyecto al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) al H. Ayuntamiento de Solidaridad y a la Secretaria de Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo (SEMA), respectivamente, para que manifestaran lo que a su derecho
conviniera en relacién con el mismo.

Que el 31 de agosto de 2022 a través del Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04785-22, esta DGIRA, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 bis segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su
REIA, solicitd a la promovente informacion adicional de la MIA-R para continuar con el PEIA

CEY Luac’
"Mayan Monkey Playa del Carmen” s":{g o
Mayan Monkey Holding, S.A.P.I. de C.V. ' _,‘ &

Pagina 2 de 45 L

eied



VIl

VIII.

XL

XIl.

Xl

SN g e
i

g/
)

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
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del proyecto; suspendiendo la evaluacién del mismo hasta que esta Unidad Administrativa
contara con dicha informacidon o al término de sesenta (60) dias, habiéndolo recibido el 05 de
septiembre del mismo ano.

Que el 26 de septiembre de 2022, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No. SET/262/2022 de
fecha 15 del mismo mes y ano, a través del cual la CONABIO remitidé su opinién técnica con
respecto del proyecto.

Que el 17 de octubre de 2022, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No. SOT/663/2022 de fecha
05 del mismo mes y ano, mediante el cual el H. Ayuntamiento de Solidaridad remitid sus
observaciones respecto del proyecto.

Que el 29 de noviembre de 2022, fecha comprendida dentro del plazo de los sesenta (60) dias
referidos en el articulo 22 del REIA, se recibid en esta DGIRA el escrito sin nimero con fecha 28
del mismo mes y ano, a través del cual la promovente ingresé la informacidn adicional
solicitada.

Que el 06 de diciembre de 2012, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No. SPARN/DGVS/04789/22
de fecha 02 del mismo mes y ano, mediante el cual la DGVS remitid su opinidn técnica con
respecto del proyecto.

Que el 26 de enero de 2023, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No. R1J.400.028/2023 de fecha
25 del mismo mesy ano, a través del cual la INECC remitid su opinién técnica con respecto del
proyecto.

Que el 13 de febrero de 2023, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No.
SPARN/DGGFSOE/418/0410/2023 de fecha 03 del mismo mes vy aho, mediante el cual la
DGGFSOE, remitid su opinidn técnica con respecto del proyecto.

Que a la fecha de emisidon del presente oficio, ha vencido el plazo para que la DGZFMTAC y la
SEMA Quintana Roo emitiera su opinidn técnica y comentarios respectivamente del proyecto.

CONSIDERANDO:

Generales

1.

Que esta DGIRA es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-R del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4, 5 fracciones I, X y XXI, 28 primer parrafo,
fracciones IX v X, 30, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, de la Ley General del Equilibrio

03¢ Lag,

<« <
$ y- (3
"Mayan Monkey Playa del Carmen” gg(. s
Mayan Monkey Holding, S.A.P.l. de C.V. Y < S
e &

Pagina 3 de 45 San o 0O




MEDIO AMBIENTE

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SRA/DGIRA/DG-03651-23

Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente (LCEEPA); 14, 26 y 32-bis fracciones |, lll y X, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 2, 13 y 16 fraccion X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA); 2, 3 fracciones VII, XlI, X1, XIV, XV| y XVII, 4 fracciones | y
[, 5, incisos Q) y R) fraccion |, 9,10 fraccidén |, 11,13, 21, 37, 38, 39, 45 primer parrafo, fraccion Il del
REIA; 3 apartado A, fraccién i, inciso c¢), 9 fracciones XXIIl y XXV, y 20 fracciéon Il del Reglamento
Interior de la SEMARNAT.

Que de conformidad con o dispuesto en el articulo 5 fraccidon X de la LGEEPA, que establece
como facultad de la Federacidn la evaluacidon del impacto ambiental de las obras vy actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicidon de la autorizacion, el
proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los articulos 28 primer parrafo,
fracciones IXy X de la LGEEPA vy 5 incisos Q) y R) fraccion | del REIA, por tratarse de obras y
actividades para la construccidon y operacidén de un hotel tipo hostal, que afectard ecosistema
costero, un muelle, asi como el relleno de playa y creacidén de duna costera dentro de la Zona
Federal Maritimo Terrestre, en el municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, con lo cual
se evidencia que el proyecto es de competencia Federal en materia de evaluacion del impacto
ambiental.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35de la LGEEPA, una
vez presentada la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad regional, iniciara el
procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo que
una vez integrado el expediente respectivo, esta Direccidn General se sujeta a lo que
establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano
y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidasy las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles
efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no inicamente losrecursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacidn. En cumplimiento de lo anterior esta Unidad
Administrativa analizard lo referido en el articulo 35 de la LGEEPA, a efecto de demostrar su
cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes.

Que el PEIA es el mecanismo previsto en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA previsto
por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas.
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Para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA-R, para solicitar la autorizacion del
proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipdtesis de la fraccion
IV del articulo 11 del REIA.

Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual
dispone que las solicitudes de consulta publica se deberan presentar por escrito dentro del
plazo de 10 (diez) dias contados a partir de la publicacién de los listados del ingreso de
proyectos y considerando que la publicacidn del ingreso del proyecto al PEIA se llevé a cabo a
través de la Publicacién No. DGIRA/29/22, Afio XX de la Gaceta Ecoldgica del 30 de junio de
2022, el plazo de 10 (diez) dias para que cualquier persona de la comunidad de que se trate,
solicitara se llevara a cabo la Consulta PUblica fenecid 14 de julio de 2022 y durante el periodo
del 1° al 14 de julio de 2022, no fueron recibidas solicitudes de consulta publica.

Que mediante el Oficio No. SRA/DGIRA/DG-04785-22 de fecha 31 de agosto de 2022, la
informacién adicional solicitada por esta Unidad Administrativa a la promovente, de acuerdo
con lo referido en el Resultando VI del presente oficio, consistid en lo siguiente:

“)

1. En relacion con el Capitulo II. Descripcion de las obras y actividades y, en su caso, de los programas o
planes parciales de desarrollo:

a) Enlistar las obras que se pretenden someter al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
ya que no queda claro si ademds del muelle, duna artificial y relleno de playa, las obras referidas como
complejo-hostal incluyen obras nuevas o Unicamente remodelacion (Pdgina 58-68 Cap. Il de la MIA-
R) asimismo, proporcionar superficies y el kml de cada una de las obras.

b) De lo anterior, si se trata de obras nuevas, indicar el sitio de disposicion de la demolicion o residuos de
construccion.

c) Desglosar la superficie terrestre a utilizar, la de Zona Federal Maritimo Terrestre y Zona de playa, asi
como la superficie de terrenos ganados al mar a generar para las obras y actividodes que se pretenden
realizar, ya que no preciso dicha superficie.

d) Proporcionar la superficie actual de la playa y la superficie a ocupar por el relleno necesario para la
recuperacion de la playa.

e) Presentar los estudios de granulometria que evidencien la viabilidad y factibilidad de la extraccion de
arena en los bancos propuestos con respecto a otros aprovechamientos.

f) Describir en qué consistirdn las obras y actividades de mantenimientos que requerird el proyecto, su
periodicidad, equipo y material a utilizar, dodo que la promovente manifiesta lo siguiente: “..El sitio
serd sujeto a mantenimiento periodico y rehabilitacion de tal manera que la calidad de la propuesta,
asi como las mejoras logradas en el sitio permanezcan en el tiempo..”, asi como describir, de ser el
caso, si el relleno de playa también requerird de algun tipo de mantenimiento (pdg. 74, Capitulo Il).
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g) Aclarar y describir cudles son los ciclos de erosidn/acrecidn costera que se presentan en la zona del
proyecto que permitan explicar, entre otros aspectos, de qué manera se formd anteriormente la playa
a recuperar y estabilizar, y que segun lo manifestado, ahora no puede recuperarse por procesos
naturales; describir qué ha ocurrido con la arena de la playa frente al Desarrollo y la de los predios
aledarios que se ha ido erosionando, cudl ha sido su destino; qué tan vulnerable o sujeta a riesgos
naturales es la zona del proyecto.

h) Presentar el estudio de mecdnica de suelos que justifique la cimentacion superficial de las pilas o
pilotes ya que la promovente manifestd que “dependiendo de la profundidad a que se encuentre el
estrato mas resistente" se realizard la cimentacion.

i) Indicar cuanto tiempo serd requerido para las diferentes etapas del proyecto, asi como presentar el
cronograma que indique dicho programa de trabajo.

j) Describir las caracteristicas principales (dimensiones, materiales, proceso de construccion, funcion y
mantenimiento requerido) de la duna artificial, propuesta en el Capitulo de Medidas preventivas y de
mitigacion de los impactos ambientales, y que no fue detalloda en la descripcion del proyecto.

k) Ampliar la informacion respecto a la actividad de revegetacion con especies de flora nativa, asi mismo
deberd presentar las especies propuestas para la revegetacion de la duna propuesta, asi como el
origen del suministro de las mismas.

1) Indicar sise pretende rescatar y reubicar algun organismo marino, de ser el caso ubicary describir el,
o las, dreas de reubicacion de los organismos marinos a rescatar y las coordenadas correspondientes
a los posibles sitios.

m) Presentar los resultados del estudio de hidrodinédmica costera en los que se sustentan las obras y
actividades del proyecto.

n) Justificar, con base en los resultados y conclusiones obtenidos de los estudios y andlisis de
hidrodinémica costera realizados para el proyecto (topobatimetria, perfil costero, granulometria,
corrientes marinas, transporte litoral, patron de mareas, oleaje normal y de tormenta, y vientos), el tipo
Yy numero de estructuras marinas y terrestres propuestas (espigones, rompeolas y duna), asi como el
sitio o sitios de construccion, orientacion y dimensiones de las obras a realizar, ya que tanto en la
descripcion del proyecto, como en el andlisis del Sistemna Ambiental Regional del mismo, no se analiza
la forma en que fueron retomados dichos estudios, para considerar como las me jores opciones para
solucionar los problemas de erosion y pérdida de playa, las estructuras propuestas en la MIA-R,
observandose una cierta desvinculacion entre la descripcion del proyecto con respecto a la
descripcion y caracterizacion del Sistema Ambiental Regional definido para el proyecto.

o) Senalar si se requieren obras provisionales para el desarrollo del proyecto, de ser el caso, indicar las
superficies, ubicacion en coordenadas geogrdficas o UTM, caracteristicas ambientales de los sitios
donde se ubicardn y si requieren del retiro de vegetacion, de ser el caso, especificar las especies a
retirar, a fin de estar en posibilidades de evaluarlo de forma integral y valorar lo totalidad de los
impactos que se generardn, esto debido a que la promovente no proporciond dicha informacidn.

2. Con relacién al Capitulo Il de la MIA-R del proyecto, Vinculacion con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién sobre uso de suelo:

a) Presentar la vinculacion del proyecto con la Ley General de Cambio Climdtico, en relacion a la
vulnerabilidad de la zona costera en la cual se desarrollaria el proyecto, con énfasis en los
componentes y procesos ambientales que se registran en el drea, entre los cuales, destacan el
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fenémeno de erosicn de lo playa y de retroceso de lo lineo de costa, asi como en el incremento del
nivel medio del mar generado por el cambio climdtico, todo vez que no demuestro o evidencio
fehacientemente lo formao en que el proyecto se pretende ajustor a dichao ley.

b) Presentar lo vinculocion correspondiente con el Decreto y sus respectivo Programao de manejo del
Areas Natural Protegida (ANP) denominada Reserva de la Bidsfera “Caribe Mexicano™, dado que de
ocuerdo al registro de los coordenodas del proyecto proporcionadas en lo MIA-R en el Sistemao de
Informacién Geogrdfica para la Evoluacion de Impacto Ambiental (SIGEIA) 2, esta Unidod
Administrativa identifico que el proyecto incide en lo zona de influencio de dicha ANP.

c) Evidenciar que el complejo-hostal del proyecto cumple con los parédmetros urbanos parao el uso de
suelo — Estrategio de suelo E14 Uso MC del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen,
indicando lo superficie total que se tiene en el dreao terrestre y lo superficie de construccion que se
pretende.

d) Presentar lo vinculocion con los Normas Oficiales Mexicanas: NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-004-
SEMARNAT-2002, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-044-SEMARNAT-2017, NOM-045-SEMARNAT-2017,
NOM-050-SEMARNAT-2018, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-
SEMARNAT-1994, debido a que no fue realizadao lo vinculacion con el proyecto.

e) Presentor el andlisis técnico-ambiental de vinculocion de los obras y octividodes del proyecto con lo
NOM-059-SEMARNAT-2010°, yo que su desarrollo podrio ocasionor ofectaciones ol hdbitat de los
especies registrados en dicho normao, es decir, en los patrones de distribucion, alimentacion,
reproduccion y comportamiento, asi como lo copacidod de los ecosistemas de soportar los impactos
aombientales que se generarion, sin comprometer la supervivencio de las especies protegidas por
dicho normoao.

3. Con respecto al Capitulo IV de la MIA-R, Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de tendencias
del desarrollo y deterioro de la region:

a) Profundizor en lo metodologio empleada pora lo delimitocicn del Sistema Ambiental Regional (SAR)
presentado, asi como deberd justificar su tomano en relacion con la noturalezo y dimensiones del
proyecto.

b) Acotor y describir los factores abidticos y bidticos de acuerdo con la delimitacion del SAR y no a nivel
de lo Peninsula de Yucatan o Municipal (Paginas 3-9 del Cap. IV de la MIA-R).

c) Presentor el desglose de superficies pora cado tipo de vegetacion y uso de suelo presente dentro del
SAR y en el drea del proyecto, ya que no presento dicha informacion

d) Describirde qué manero, fueron considerados los comporientes ambientales de lo zono maring, como
son: corrientes marinas, transporte litoral, oleaje y mareas en el diseno del proyecto, y las conclusiones

que se derivan.

1 Publicada en el Diario Oficlal de Ia Federacidn el 7 de diclembre dei 2016.

2 Disponible al publico en la pidgina de la SEMARNAT: https;//mapas.semarnat.gob.mx/sigeia/#/sigeia
3 Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en 14 de noviembre de 2018 en el Diario
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e) En funcion de lo solicitado en los incisos anteriores, hacer los ajustes que resulten necesarios, en la
descripcion y caracterizacion de los distintos factores fisicos y bioldgicos existentes en el SAR.

f) Especificar, para el caso ce las actividades de mantenimiento ce la playa a recuperar y estabilizar y
del banco propuesto para tal fin, describir la tasa de reposicion de arena de este, y si contard con la
disponibilidad de arena suficiente, para dichas actividades de mantenimiento de la playa.

g) Replantear y describir a detalle los métodos de seleccion del nimero de sitios de muestreo, ubicacion
y superficie para el SAR, el Aly el AP. También la descripcion a detalle de los métodos y técnicas de
muestreo especificos para los estratos de flora marina y grupos de fauna terrestre y marina. Ademds
de identificar todas las especies en alguna categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010 e incluir aquellas listadas en la lista roja de la Unidn Internacional para la
Conservacion de la Naturaleza (UICN), las endémicas, nativas, migratorias, fosoriales de dificil
observacion, de lento crecimiento, de lento desplazamiento, sésiles y aquellos de importancia
ecoldgica que son susceptibles para su conservacion y las introducidas para su erradicacion.

h) Justificar como se rehabilitard y estabilizard la playa en una zona con clima y movimientos ocednicos
muy intensos, considerando el apartado de "Medio Abictico", describiendo los efectos que el proyecto
podria provocar en el ecosistema los riesgos que enfrentaria este ante el embate de los fenémenos
naturales, de lo anterior deberd incluirlo en su cronograma de trabajo.

i) Enfuncion de los aspectos solicitados tanto en el presente capitulo como en los anteriores del presente
oficio, llevar a cabo los ajustes del Diagndstico Ambiental que resulten. necesarios, mediante un
andlisis donde se identifiquen y analicen las tendencias de deterioro del SAR definido, dicho andlisis
deberd estar sustentado en la caracterizacion ambiental del SAR realizada por la promovente,
ademads de considerar la, infraestructura existente.

j) Realizar el diagndstico ambiental a nivel del SAR previo a la implementacion del proyecto, de tal
manera que permita identificar y analizar las tendencias del comportamiento de los procesos de
deterioro natural y el grado de conservacion del drea de estudio. Es preciso senalar que, en el
diagndstico ambiental, deberd describir la problemdtica que presenta actualmente el SAR,
particularmente para los rubros: calidad del agua, suelo, flora y fauna, asi como el beneficio ambiental
v, social que traerd consigo la implementacién del proyecto.

Para lo anterior, deberd tomar como base los resultados obtenidos de los muestreos y justificar
tecnicamente el grado de conservacion y deterioro del o- los ecosistemas presentes, y como podrian
ser alterados en su caso por el proyecto.

4. Con respecto al Capitulo V y VI |dentificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales,
acumulativos y residuales, del sistema ambiental regional, y Estrategias para la prevencion y mitigacion de
impactos ambientales:

a) Una vez integrado la informacion de los numerales anteriores al capitulado del estudio, deberd
actualizar y completar la identificacion, descripcion y evaluacion de los posibles impactos
ambientales, acumulativos y residuales que puedan generarse por el desarrollo del proyecto.

b) De manera particular, se deberdn considerar los potenciales impactos ambientales no identificados
ni evaluados por la promovente en la MIA-R, derivados de las siguientes actividades:

L Maniobras de anclaje de la Draga de Tolva, en el punto desde donde bombeard la arena a la zona
de playa a recuperar.
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ii.  Por el tendido y manipulacicn de la tuberia para el bombeo y depositacion de la arena desde la
Draga, hasta su depositacion en la zona de playa a recuperar, a través los distintos ambientes
marinos descritos y caracterizados en la MIA-R.

iii. Lo generacion de procesos de erosion o acumulacion de arenag, en los predios contiguos al del
proyectoy drea de influencia, ante la eventual alteracion de las corrientes marinas por la presencia
del muelle rustico y la duna.

iv.  Por posibles procesos de eutroficacion que se generen en las zonas marinas de instalacién de las
estructuras de proteccion, por la llegada y concentracion de sargazo que pueda quedar atrapado
en las zonas marinas y de playa de instalacion del muelle rusticoy la duna propuesta.

V. El posible impacto ocasionado a la especie tiburon toro (Carcharhinus leucas), mismo que
encuentra su zona de distribucion y transito de poblaciones, y en donde en invierno se produce el
nacimiento de sus crias en Quintana Roo, en lazona aledana a la propuesta parala extraccion del
banco arena.

c) En funcidn de lo solicitado en apartados anteriores, redefinir las estrategias para la prevencion,
mitigacidn y/o compensaciones propuestas, de ser necesario modificar o adicionar nuevas, acordes a
con los impactos ambientales que pudieran generarse en el SAR.

5. En relacion con el Capitulo VIl de la MIA-R, |o promovente deberd hacer los ajustes que resulten
necesarios alos capitulos en comento en funcion de la informacion solicitada en los numerales anteriores
de este oficio, no omitiendo incorporar el andlisis del escenario actual sin la realizacicn del proyecto, y de
los esperados a futuro con el proyecto sin la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion, y con
el proyecto con la aplicacion de las medidas antes citadas.”

Que tal y como lo dispone el articulo 35 primer parrafo de la LGEEPA, esta DGIRA procede a
analizar que la MIA-R se ajuste a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIl del articulo
13 del REIA en los siguientes términos.

Descripcion de las obras y actividades y, en su caso, de los programas o planes parciales de
desarrollo.

7.

Que la fraccion Il del articulo 13 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en Ia
MIA que someta a evaluaciéon, una descripcion del proyecto. Asi las cosas, una vez analizada la
informacion presentada en la MIA-R y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el
proyecto consiste en la construccion, operacion y mantenimiento de un Hotel tipo hostal, de
4 niveles, con sus obras relacionadas, asi como la construccion de un muelle tipo “T”, instalaciéon
de duna costera artificial, extraccion, transporte y relleno de playa, en el Municipio de
Solidaridad, en el Estado de Quintana Roo.

La promovente senald que el predio de pretendida ubicacién del proyecto se ubicara en el 001
de la Manzana 081 entre las calles 26 Norte y 28 Norte, dentro de la zona terrestre, con una
superficie de 2,767.67 m? mismo que cuenta con infraestructura existente, tal y como se
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observa en laimagen presentada por la promovente:
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Al respecto, la promovente indica que el predio contd con autorizacién en materia de Impacto
Ambiental con fecha 08 de febrero de 1999 a través del Oficio No. S.O0.0. DCOEIA.-099628
emitido por la entonces Direccion General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental,
ahora DGIRA, para llevar a cabo obrasy actividades de un "Club de Playa del Hotel Tukan”, por
una superficie de 800 m?.

De lo anterior se desprende que la promovente no identificd en primera instancia que cuales
son todas las obras que contemplan el proyecto de mérito, ni precisd cudles son las obras
existentes dentro de la superficie del predio, y si todas las obras existentes dentro del Lote 001,
manzana 081, se van a demoler para la construccién del proyecto, Unicamente indicé lo que a
continuacion se transcribe:

"Enfecha 14 de marzo de 2022 se registro una explosion de gas en la zono de cocina del hotel Kool Spa,
lo cual provoco el derrumbe de la Unica construccion que se tenia dentro del predio, el cual estaba
dividido en dos niveles (Planta baja, Nivel 1y Nivel 2). Por lo que actualmente solo se requerird el retiro
de escombros para comenzar con las nuevas obras.”

Derivado de lo antes sefialado, no queda claro la superficie total del proyecto y la superficie de
afectacion, tomando en cuenta la infraestructura existente como albercas y otros edificios
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existentes, asi como las obras nuevas contempladas para el proyecto, por lo que se le solicitd
que ingresara en la informacién adicional el desglose de cada una de las obras y actividades
gue forman parte del proyecto, asi como la superficie tanto de la Zona Terrestre, como Zona
Federal Maritima Terrestre (ZFMT) y Zona Maring, ademas de indicar la ubicacidon del sitid de
disposicion de la demolicidn o residuos de construccidn, para lo cual, en la informacion
adicional, la promovente senald las siguientes obras y actividades que son parte del proyecto
de mérito:

- Construccion y operacién de un Hostal de 60 habitaciones distribuidas en 4 niveles

Se aprovechd la orientacidn del terreno para generar el mayor nimero de habitaciones con
vista al mar, asi también se originaron espacios al exterior con el mayor tiempo de
asoleamiento en areas comunes del Hostal y el Beach Club.

NIVEL SUPERFICIE (m?)
NIVEL 1 (PLANTA BAJA) 1,151.80
NIVEL 2 1,060.77
NIVEL 3 1,068.19
NIVEL 4 1,061.85
SUPERFICIE TOTAL 4,342.61
NIVEL | NUMERO DE CUARTOS POR NIVEL
NIVEL 2 20
NIVEL 3 20
NIVEL 4 20
TOTAL 60

- Muelle rasticoen formade T

Construccién de un muelle rdstico en forma de “T", con una superficie de 100 m?, dividido en
dos secciones: pasarela principal, y travesafio que da forma de T al muelle.

Este serd utilizado para brindar servicio de actividades recreativas, deportivas y esparcimiento
en general para los turistas.

La pasarela principal tendra una superficie de 80 m? con un largo de 40 m de longitudy 2 m
de ancho, apoyada sobre una base sostenida por 16 pilotes de madera dura de la regidn; los
pilotes tendrdn 20 centimetros de didmetro (0.0314 m? cada uno) y estardn separados a una
distancia de 5 m en la pasarela.
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El travesano que da forma de T al muelle tendrd una superficie de 20 m?, con una longitud de
10 m y un ancho de 2 m; esta estructura estara sostenida por 8 pilotes.

El hincado de los pilotes serd a rechazo, es decir, la profundidad serd determinada por las
condiciones propias del fondo marino.

En conjunto los pilotes de la pasarela y travesano dara un total de 24 pilotes para toda la
estructura, ocupando de esta manera una superficie real total de 0.754 m? (24 pilotes x 0.0314
m?2)

La cubierta de la pasarela y del travesano para dar forma de T sera a base de tablones de
madera colocados perpendicularmente a los largueros y vigas, vy fijadas por herrajes de acero
inoxidable.

- Instalacién de una duna costera artificial

La promovente manifiesta que se pretende conformar una duna costera, con la finalidad de
reforzar la protecciéon de la playa y recuperar la cubierta vegetal del recurso costero, ya que
funcionan como obstaculos a las corrientes del viento, disminuyendo su velocidad e
impidiendo que la salinidad y la arena se internen tierra adentro, ayudando a prevenir la erosion
que es propiciada por las tormentas y huracanes. Actdan también como zonas de filtracion de
agua de lluvia hacia el subsuelo, ayudando a mantener su buena calidad.

Esta duna se formard con un ndcleo resistente constituido por sacos de geotextil rellenos con
arena con perfil atenuante y su revegetacion con especies de flora nativa.

- Extraccién, transporte y acomodo de arena para un poligono de 907.51 m2 en la zona de
playa y marina adyacentes al predio.

La promovente indica que el acomodo de arena, asumira la funcion de brindar perfiles
suavizados y en equilibrio en la zona de trabajo. El proyecto de relleno de arena se plantea
sobre una poligonal irregular que ocupa una superficie de 9307.50 m? con un frente de playa de
60.50 m, el ancho en promedio presenta 15 m, que ocupara un volumen de arena de 1,089.00
m?3,

El sedimento serda reacomodado mediante larealizacién de un terraplén que extenderd la playa
seca hacia el mar, para el perfil se tendra una elevacién de 1.20 m en promedio, que ira
decreciendo conforme se acerque a la pleamar a manera de generar una ligera pendiente, una
vez terminado el relleno, el perfil se modificara por accién del oleaje, la marea y el viento a este
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proceso se le conoce como equilibrio de perfil de playa.

La obra pretende reducir significativamente la difraccidn y refraccidn de las olas alrededor del
promontorio de la costa y, por lo tanto, debilitar sustancialmente las zonas divergentes en la
playa causadas por la propagacion de las olas alrededor del cabo costero

- Banco de arena

El volumen de arena que se requiere para la obra es de 1,089 m? para el acomodo de arena y
360 m?3 para las obras de la duna artificial, esto se obtendrd del banco de extraccién que se
encuentra ubicado a 100 m de distancia del sitio del proyecto, en una superficie de 50,979.716
m?Z, la promovente senala que, aunque el banco no ocupara la superficie total, se contempla
como area de operacion.

Al respecto, la promovente menciona en el Capitulo I, que requiere un solo banco de arena
con una superficie de 50,979.716 m?Z sin embargo, en la informacidn adicional solicitada a la
promovente, donde se le requirié que presentara un estudio de granulometria que evidenciara
la viabilidad y factibilidad de la extracciéon de arena del banco propuesto, la promovente
presentd un estudio de granulometria de dos bancos de arena (BA-1y BA-2), donde se identifica
un segundo bando BA-2 con una superficie de 284,440.681 m? donde esta Ultima superficie no
se contabiliza en la superficie total del proyecto.

Aunado a lo anterior, el estudio Unicamente presenta origen, tamano de grano y color
compatible al litoral costero, por lo que la promovente sefala en el estudio que el sedimento
disponible es suficiente para abastecer los requerimientos del proyecto, con el cual se
recuperaria la playa sin comprometer el equilibrio ecolégico.

De lo anterior, esta DGIRA identifica que, si bien la promovente presentd el estudio
granulométrico, no realizé un balance de la disponibilidad de arena y su recuperacion de
dichos bancos, ni presentd informacién técnica que justifique la aseveracion de que el
sedimento disponible es suficiente para abastecerse y que se recuperarad sin comprometer el
equilibrio ecoldgico, por lo que no garantiza y demuestra que la capacidad de recuperacién
gue tienen dichos bancos de arena serd en corto plazo y que no se veran afectados por el
volumen de extraccion de arena requerido.

Por otro lado, con respecto a la disposicion de residuos producto de la demolicién o residuos
de construccién, la promovente Unicamente indicé que serdn retirados y puestos a disposicion
de banco de tiro autorizado, sin presentar un listado de bancos de tiro cercanos al sitio que se
pudieran ocupar; aunado a lo anterior, la promovente no precisa qué obras son las que seran
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demolidas y qué obras formarian parte del proyecto.

Las coordenadas de los poligonos a ocupar para el desarrollo del proyecto, son las siguientes:

Coordenadas del Nivel 1 (PLANTA BAJA)

Coordenadas UTM, WGS 84, Z 16

Vértice X Y
1 493163.440 2281287.723
2 493164.376 2281287109
3 493167.830 2281292.368
4 493169.651 2281291.172
3 493170.200 2281292.008
6 493177.401 2281287.278
7 493185.507 2281299.619
8 493166.410 2281312162
9 493128.189 2281271.917
10 493160.484 2281250.763
11 493162.788 2281254271
12 493154.085 2281260.01
13 493155.885 2281262.752
14 493149705 2281266811
1 493163.440 2281287.723

Superficie: 1,151.80 m?

COORDENADAS DE MUELLE

COORDENADAS UTM, WGS 84,216

VERTICE | X Y

1 493205163 2281288640

2 493206312 2281290277

3 | 493239050 2281267294
Y 493241349 2281270568

5 493242986 2281269419

6 493237240 2281261234

7 493235603 2281262383

8 493237901 2281265657

1 493205163 2281288 640

SUPERFICIE: 100.00 m?

COORDENADAS DE PILOTES
COORDENADAS UTM, WGS 84, Z 16
VERTICE X Y

1 493205302 | 2281288665

2 493209395 2281285792

3 493213487 2281282919

4 493217.579 2281280.046

S 493221671 2281277.173
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COORDENADAS DE PILOTES 1
COORDENADAS UTM, WGS 84, Z16 [

VERTICE X | |
6 493225764 | 2281274300 |
7 493229856 2281271427 |
8 493233948 2281268.554
9 493238.040 2281265.681
[0 493235742 2281262.408
N 493237.215 2281261373
12 493239514 2281264.647
13 493240.548 2281266.120
14 493242846 2281269.394
15 493241373 2281270.429
16 493239.075 2281267.155
17 493234.982 2281270.028 |
18 493230.890 2281272.901 |
19 493226.798 2281275773 |
20 493222.706 2281278646 |
21 493218.613 2281281519 |
22 493214521 2281284.392 |
23 493210.429 2281287.265 |
24 493206337 2281290138 |
SUPERFICIE: 7.54 m? |
COORDENADAS DE DUNA
COORDENADAS UTM, WGS 84, Z 16
VERTICE X Y
1 493175.674 2281244238
2 493174.037 2281245387
3 493202766 2281286.309
4 493204.403 2281285.160
1 493175.674 2281244.238
SUPERFICIE: 100.00 m?

De lo antes expuesto, se tiene que si bien es cierto que la promovente identificd las principales
obras del proyecto tales como el Hotel tipo hostal, el muelle, la duna artificial y el relleno de
playa; también lo es que no identificé todas y cada una de las obras y actividades que forman
elproyectoy que requerirdn de ocupaciéon de superficie, tales como andadores, accesos, zonas
de estacionamiento y sobre todo las areas de convivencia y recreativas, referente al Hostal; con
respecto al relleno de playay duna artificial no precisd la superficie a ocupar en los dos bancos
de arena, ni considerd la superficie a ocupar del tubo de bombeo, tampoco identificd
puntualmente que obras seran demolidas y cuadl seria el sitio de disposicion de los mismos, ni
demostré que el volumen a extraer no afectarad el banco de arena, por lo que esta DGIRA
concluye que la promovente no presentd informacion suficiente para determinar la viabilidad
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del proyecto, no cumpliendo con lo establecido por los articulos 30 de la LCEEPA, y 13, fraccion
Il de su REIA.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

8.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi
como lo establecido en la fraccidn Il del articulo 13 del REIA en anélisis, se establece la
obligacién de la promovente de incluir el desarrollo de la vinculacion de las obras y actividades
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relaciéon juridica
obligatoria entre las obras y actividades que lo integrany los instrumentos juridicos aplicables;
asi las cosas y considerando que el proyecto se pretende ubicar en el Municipio de Solidaridad,
en el Estado de Quintana Roo, y de acuerdo con las coordenadas UTM proporcionadas del sitio
del proyecto y registradas en el Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental (SIGEIA)* con el que cuenta esta Unidad Administrativa, se identifico lo
siguiente respecto de los instrumentos juridicos-normativos aplicables al proyecto:

A) Ley General de Cambio Climatico (LGCC)>

Al respecto, dicha ley tiene por objeto lo siguiente:

I. Garantizar el derecho a un medio ambiente sano y establecer la concurrencia de facultades de la
federacion, las entidades federativas y los municipios en la elaboracion y aplicacion de politicas publicas
para la adaptacion al cambio climatico y la mitigacion de emisiones de gases y compuestos de efecto
invernadero;

Il. Regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para lograr la estabilizacion de
sus concentraciones en la atmdsfera a un nivel que impida interferencias antropogenas peligrosas en el
sistema climatico considerando en su caso, lo previsto por el articulo 2o. de la Convencién Marco de las
Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico y demas disposiciones derivadas de la misma;

/. Regular las acciones para la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

IV. Reducir la vulnerabilidad de la poblacion y los ecosistemas del pais frente a los efectos adversos del
cambio climatico, asi como crear y fortalecer las capacidades nacionales de respuesta al fenémeno;

V. Fomentar la educacion, investigacion, desarrollo y transferencia de tecnologia e innovacion y difusion
en materia de adaptacion y mitigacion al cambio climatico,

VI Establecer las bases para la concertacidn con la sociedod, y

VIl. Promover la transicion hacia una economia competitiva, sustentable y de bajas emisiones de
carbono.

Por lo anterior, la promovente realizd la siguiente vinculacién respecto de cémo el

4 Disponible al publicoen la pagina de la SEMARNAT: htips//mapas.semarnat.gob.mx/sigeia/#/sigeia

S Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio de 2012
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proyecto considera lo establecido en la LGCC:

“Tal y como se ha mencionado dentro de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad
Regional propuesta para el proyecto se desarrollaron los siguientes Programas Ambientales:

. Programa del ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna terrestre y marina.

Il. Programa de manejo integral de residuos sdlidos urbanos y de manejo especial.

I1l. Programa de prevencion, mitigaciony manejo de contingencias ambientales y derivadas del
cambio climatico.

IV. Programa de vigilancia ambiental.

IV. Programa de monitoreo de la linea de costa y calidod de la columna de aguo;

En los cuales se proponen medidas de mitigacion y compensacion enfocadas en la conservacion
del ecosistema en el cual se desarrollara el proyecto dondo cumplimiento al presente articulo...

..Toda vez que el proyecto “Mayan Monkey Playa del Carmen” se considera un proyecto de bagjo
impacto, durante los Etapas de Preporacion y Construccion se hord uso de maquinario con
mantenimientos constantes para evitar el uso desmedido de combustibles...”

Al respecto, cabe senalar que conforme al Resultando X! del presente oficio, el INECC

rem

itid la siguiente opinidn técnica respecto del proyecto:

Al respecto, le comento que esta Coordinacidn después de la revision de los documentos emite
los siguientes comentarios:

Revisar en el Programa de Manejo Reserva de la Bidsfera Caribe Mexicano, para la subzona
“Uso Publico Playa del Carmen”, las actividodes que no son permitidas para evitar provocar
danos en la zono de costa...

Tomar en cuenta los riesgos derivados de un posible incremento del nivel del mar e
inundaciones, a corto y mediano plozo, segun los registros de impactos de huracanes que a lo
fechao se tienen para la zona de Quintana Roo; se tiene que en la zona donde se desarrollara el
proyecto, los proyecciones de los escenarios de cambio climdtico basados en el CMIP6 con
respecto al incremento del nivel del mar, indican para el afno 2050 un incremento potencial de
30 (escenario favorable SSP1-1.9) o 35 centimetros ( escenario drdstico SSP5-8.5). Para el afo
2100 las proyecciones muestran un incremento de 61 cm con el escenario favorable y hasto de
172 m para el escenario mds drdstico.

Incluir lo informacion relocionoda con las medidas y programas enfocado a conservar los
pastos marinos, yo que en los diferentes capitulos de lo MIA no se encuentra dicha
informacion...

Se deben sefialor para el banco de arenao, las alternativas analizadas, justificar lo seleccion del
banco propuesto, asi como, indicar los impactos de la extraccion en el corto, mediano y largo
plazo par a la zona de interés...
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« Describir las medidas o el plan de accion para reducir y controlar el consumo de agua en la
etapa de operacion...

e Indicar la normatividad que debera cumplir el monitoreo de calidad de agua descrito en el
Programa de monitoreo de la linea de costa y calidad de la columna de agua...”

De acuerdo a lo anterior, esta DGIRA toma en cuenta la opinion del INECC e identifica que
la promovente en primera instancia, dentro de la vinculacion con esta LGCC, no sefald
cudles son los riesgos derivados de un posible incremento del nivel del mar e inundaciones
dentro del sitio de pretendida ubicaciéon del proyecto, no identificd los registros de
huracanes que a la fecha se tienen para la zona de Quintana Roo, ni proyecciones de los
escenarios de cambio climatico dentro del sitio que se pudiera afectar que, si bien es cierto
que, indicé una serie de medidas de prevencidn y/o compensacidn, también es cierto que
no identificé previamente los impactos para dichas medidas, ademas de que dichas
medidas estan enfocadas directamente a las etapas de preparacion y construccion, sin
especificar acciones en caso de emergencia por el cambio climatico con el fin vincular de
como es que el proyecto prevé reducir la vulnerabilidad de la poblacidn y los ecosistemas
del pais frente a los efectos adversos del cambio climatico, toda vez que es un sitio
propenso a inundacién, ademas de gue no se contempla medidas o plan de accidn
enfocado a conservar los pastos marinos, ni de la extracciéon del banco de arena propuesto,
por lo que integra al archivo técnico-administrativo dicha opinidn y concluye que la
promovente no proporciond la informacion técnica que demostrara que el proyecto
atiende lo establecido en |la Ley General de Cambio Climatico.

B) Decreto por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
del propio Programa (POEMRGMC)®.

De acuerdo con el analisis de esta DGIRA y a lo manifestado por la promovente, el predio
de pretendida ubicacidon del proyecto incide en las Unidades de Gestion Ambiental
(UGA "s) 139 "Solidaridad", y 178 “Zona Marina de Competencia Federal”, en su porcién
Terrestrey Marina y las siguientes acciones especificas:

UGA | Nombre de la UGA Acciones y Criterios Subregién
I 01-03, 05-33,37-40, 44,46,50-72 y Aplican criterios de Zona
= e 77 Costera inmediata Mar Caribe

6 Publicado en el Diario Oficial de la Federacion, 24 de noviembre de 2012.
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UGA | Nombre de la UGA Acciones y Criterios Subregidn |
Zona Marina de i iteri |
178 g . 7,13,76, 18, 22, 25, 29, 33, 34, 40, 41, | _ APlican criteriosde Zona |
ompetencia 4D 4b 45 46 47 48 7173 Costera inmediata Mar Caribe.
[ Federal R I R Aplican Criterios para Islas.

Respecto de la UGA 139 denominada “Solidaridad”, esta DGIRA considerd lo establecido
en el articulo Tercero de dicho Programa, mismo que se cita a continuacion:

“Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenio Marco de Coordinacion para la
instrumentacion de un proceso de planeacion conjunto para la formulacidn, expedicion, ejecucion,
evaluacion y modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
Meéxico y Mar Caribe”, los Gobiernos de los Estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco, Tamaulipas,
Veracruzy Yucatan expediran, mediante sus organos de difusion oficial, la parte Regional del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.”

Aunado a lo anterior, tal y como fue referido en el Resultando XllI del presente oficio, la
DCGFSOE remitio la siguiente opinidon respecto del proyecto:

“..Asimismo, se ubica en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinoy Regional del Golfo de México
Y Mar Caribe (POEMyR-GMMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacicn el 24 de noviembre de
2012, donde en particular, le aplican las regulaciones de la UGA 178 “Zona Marina de Competencia
Federal” y la UGA 139 “Solidaridad” (es conveniente sefialar que para la parte continental solo aplica
como referente, ya que adn no se encuentra decretada); en la parte marina se prevé la extraccion de

material del banco de arena y en la parte regional corresponde a las dreas donde se pretende realizar
el relleno y el muelle rdstico.”

Con base a lo anterior, esta DGIRA toma en cuenta la opinién de la DGCFSOE y procede a
integrarlo al expediente técnico-administrativo e identifica que, toda vez que, a la fecha,
no han sido emitidos los decretos correspondientes por parte de las Entidades afectadas,
en este caso, el estado de Quintana Roo, no le aplica al proyecto, sélo esta vigente la parte
marina (UGA 178 “Zona Marina de Competencia Federal’, y dado que el proyecto
pretende la extraccion de arena en un banco cerca del sitio de pretendida ubicacion del

relleno de playa y creacion de duna costera artificial, el presente instrumento le resulta
aplicable solo para la UCA 178.

Cabe hacer mencidon que de los criterios de regulacion ecoldgica de la UGA 178,

denominada “Zona Marina de Competencia Federal” aplicables al proyecto se destacan
los siguientes:

Clave Criterio de regulacién ecolégica Vinculacién de la promovente |
Ubicar la construccion de infraestructura | “Tal como se describid en el capitulo 1V de la

G060 costera en sitios donde se minimice el impacto | presente Manifestacion de Impacto
sobre la vegetacion acuatica sumergida. Ambiental, el sitio donde se pretende realizar

)\na u_,o
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Clave Criterio de regulacién ecolégica Vinculacién de la promovente
el proyecto se encuentra desprovisto de
vegetacion, ounado a que el muelle que se
[ pretende colocor serd de bagjo impacto
construido con pilotes de modero dura de la
[ regién, por lo que se dao cumplimiento al
presente criterio.”
“Como previomente se ha mencionodo el
Dado que los pastos marinos representan | proyectoserddesarrollodoenlaZona Terrestre
importantes ecosistemas para la fauna marina, | del antiguo hotel “Kool Spa” y la Zona Marina
debe promoverse su  conservacion vy | frente al mismo, compuesta principalmente
preservacion, por lo que se debe evitar su | por zonos de arenal sin presencia de
afectacion y pérdida en caso de alguna | vegetocion y algunaos zonas con presencio de
ZMC-02 actividad o proyecto. La evaluacién del impacto | mocroalgos, en el drea del proyecto no se
ambiental correspondiente debera realizarse | encuentron comunidodes aorrecifales por lo
conforme a lo dispuesto en la Ley General del | que no se pretende construir en ninguna de las
Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al | dreos.
Ambiente, asi como a las demas disposiciones | Por lo anterior, se considera que los obras del
juridicas que resulten aplicables. proyecto cumplen con los criterios ZMC-01 y
ZMC-02."

Analisis de esta DGIRA

Conformea lo manifestado por la promoventey alo analizado por esta DGIRA, se identifica que la promovente
no senald, ni presentd informacion técnica dentro de la vinculaciéon de los criterios generales, que demuestre
que la construccion de infraestructura costera en este caso el muelley la extraccién de arena, se ubican en un
sitio donde se minimice el impacto sobre |la vegetacion acuatica sumergida, haciendo alusién al capitulo IV de
la MIA-R, sin abundar mas en el la informacidn, en ese sentido, si bien es cierto que dentro de losotros capitulos
de [a MIA-R presenta puntos de muestreo para la ubicacién de pastos marinos, dentro de los cuales senala
que no se identificd ninguno, también es cierto que, dentro de los impactos ambientales presentados en el
capitulo Vly en la informacién adicional, contempla la posible afectacién de los pastos marinos, mismo que se
citan a continuacién:

“Debido aquela mayoria de las obras se llevardn a cabo principalmente en ia zona marina podria generar afectacion a la
calidad del agua, derivado por la presencia de trabajadores, acarreo de material y equipos sobre el mar para el bombeo de
arena yel reacomodo. La turbidez, se considera que, sinla correcta aplicacion de medidas de mitigacion durante lostrabajos
se genere un aumento considerable de particulas en suspension en la columna de agua, lo cual podria generar afectaciones
a I i e jti

.Se prevén que en laszonas de desplante del muelle como en el drea de relleno se desarrolla un drea libre de la cabertura
de pastos marinos y que con la ejecucion de las obras podriagn verse gfectadas por lo que se prevé lo aplicacion de medidas
de mitigacion.

5) Para no ofectar la naveaacidn nilo vegetacion principalmente los pastos marinos. la tuberia serd colacada de la siguiente

forma: Se colocardn las tuberias y mangueras de bombeo lastradas al fondo con sacos de geotextil (rellenos con arena) cada
metro.

(Lo resaltado es de lo DGIRA)

N
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____Clave ! Criterio de regulacién ecolégica
Por otro lado, con respecto a otro tipo de vegetacién marina en la zona de proyecto, |s promovente presento

VIEA
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Vinculacion de la promovente

puntos de muestreo divididos en 3 transectos, para determinar pastos marinos, de los cuales se identificaron
Unicamente presencia de macroalgas, sin identificar la especie; por lo que esta DGIRA le solicitd a la
promovente que replanteara y describiera a detalle los métodos y técnicas de muestreo especificos para los
estrados de flora marina, para lo cual, la promovente sdlo presentd un listado de especies de vegetacion
terrestre y no marina.

Por lo anterior, esta DGIRA identifica que la informacion presentada por la promovente, no es congruente, ya
que por un lado, menciona que no existe vegetacion de pastos marinos dentro del sitio, y por el otro senala la
presencia de ellos, aunado a gue menciona la existencia de macroalgas sin identificar las especies, por lo que
no se tiene la certeza de que las obras a realizar por el desarrollo del proyecto, minimice el impacto sobre la
vegetacion acuatica sumergida, toda vez que no se tiene bien identificada la presencia de esta, por lo que no
es congruente con el criterio general GO60.

“Como previamente se menciond el proyecto
contempla las siguientes actividades:

La construccion y operacion de un Hostal de
2,767.67 m? para un mdximo de 4 plantas de
altura, en la zona de playa y marina
adyacentes al predio se pretenden desarrollar
un conjunto de obras y actividades que
contempla:

Las obras o actividades que impliqguen la
extraccion de arena, los dragados, rellenos,
excavaciones y cualquier obra o accion que
genere sedimentos en suspension, o
modifique directa o indirectamente el
contorno del litoral y el fondo marino, por su
SOL-G-1 impacto en la zona de influencia, debera
considerar los impactos sinérgicos potenciales
de dichas obras o actividades, y en su caso,
adoptar las medidas necesarias para su
prevencion y mitigacion, de estar sujetas a
autorizacion en materia de impacto ambiental
federal.

i) muelle rdstico en forma T de 100 m?

ii) instalacion de una duna costera artificial de
100 m? y la extraccion, transporte y acomodo
de 1,449 m3 de arena en un poligono de 907.50
m>

Por lo anterior en los capitulos V, VI y VIl se
mencionan tanto los impactos como las
medidas propuestas para la mitigacion de los
impactos posiblemente generados por el
proyecto, dando cumplimiento al presente
criterio.”

Promover programas de monitoreo de calidad
del agua con el propdsito de identificar las
posibles fuentes de contaminacion Y
establecer medidas que eviten y mitiguen
danos a la salud publica y a los ecosistemas
arrecifales.

“El proyecto llevard a cabo el Programa de
Monitoreo de la Linea de Costa y Calidad de la
Columna de Agua y el Programa de Vigilancia
Ambiental, dando cumplimiento al presente
criterio.”

SOL-G-18

Analisis de esta DGIRA

Conforme a lo manifestado por la promoventeya lo analizado por esta DCIRA, se identifica que la promovente
no senalod, ni presentd informacion técnica dentro de la vinculacion de los criterios ecoldgicos especificos sobre
los impactos sinérgicos, Unicamente haciendo referencia a los Capitulos V, VI y Vil de la MIA-R.
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[ Clave ]_ ~ Criterio de regulacién ecolégica | Vinculacién de la promovente

| En ese sentido la promovente en el Capitulo V de la MIA-R sefala lo siguiente: “Para las actividades del
proyecto, en especifico con la construccion del muelle y el relleno de playa frente al hostal mayan monkey, se

| identificaron 21 impactos de los cuales 9 son de cardcter perjudicial y 12 de cardcter benéfico..El 57% son
impactos simples, el 10% resultaron impactos sinérgicos y el 33% impactos acumulativos™; sin embargo,
Unicamente identifica la modificacién en la linea de costa como impacto sinérgico, sin desarrollar mas en el
asunto, el cual solo cubre el 4% de los impactos ambientales senalados para las obras de construccion del
muelle y el relleno de playa, teniendo como medidas de mitigacion y/o compensacidon un Programa de
monitoreo de la linea de costa y calidad de la columna de agua, sin indicar qué accidn se tomara en caso de
que se vea afectado con el paso del tiempo. Aunado a lo anterior, no se tomaron en cuenta impactos
ambientales con respecto a las obras y actividadesque se requieren para la extraccién de arena. Por loanterior,
por lo que esta DGIRA concluye que el proyecto no es congruente con el criterio ecolégico SOL-G-1 del
POEMRGMC.

En referencia a que la promovente deberia promover programas de monitoreo de calidad del agua, la
promovente propone los Programas de Monitoreo de la Linea de Costa y Calidad de la Columna de Agua y de

Vigilancia Ambiental, dando cumplimiento al criterio ecolégico SOL-G-18.

Aunado alo anterior, tal y como quedd establecido en el Resultando VIl del presente oficio,
la CONABIO remitié su opinidn respecto del proyecto, destacando lo que a continuacion

se transcribe:

“..Con base en las coordenadas recibidas, se delimito la zona del proyecto considerando un parea de
influencia de 1.5 km. El sitio en el que se pretende realizar el proyecto y su drea de influencia, se traslapan

con las siguientes de importancia para la biodiversidad...

Regidn Hidroldgica Prioritaria (RHP-105) “corredor Cancun-Tulum”
Region Marina Prioritaria (RMP-63) “Punta Maroma Nizuc”

Biodiversidad..

(..)Tabla 1. Conteo general de especies registradas en el SNIB, potencialmente presentes en la zona

pretendida del proyecto y drea de influencia

Grupo Registros Especies Especies NOM*
(.) ‘
Plantas 329 164 3 \
Protoctistas 58 41 -

(-)

Al respecto, esta DGIRA toma en consideracion la opinion de la CONABIO, y procede a
integrarla al expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto, haciendo
énfasis en que la promovente manifestd que no se encontraron especies de flora, aun
cuando indicé macroalgas, sin sefalar si alguna de ellas forma parte de las 164 especies
potenciales de plantas registradas por la SNIB presentes en la zona de pretendida
ubicacién del proyecto, aunado a que no senald los posibles impactos ambientales que
se pudieran generar por las actividades de construccion del muelle, elrellenode playay la
extraccién de arena, por lo que la promovente no garantiza que las especies de
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vegetacion acudtica no se veran afectadas por el desarrollo del proyecto, y esta DGIRA
concluye que la promovente no presentd la informaciéon técnica que demuestre cémo el
proyecto cumple con lo establecido en el POEMRGMC.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo’ (POELMS), conforme al cual, el predio del proyecto se ubica en la UGA 10 denominada
“Zona Urbana de Playa del Carmen”, con politica ambiental de Aprovechamiento

Sustentable y los siguientes usos:

UGA
Nombre

170

Zona Urbana de Playa del Carmen

Politica Ambiental

Aprovechamiento Sustentable

Vocacion de uso del suelo

Urbana

Usos condicionados

Los gque establezca el Programa Director de Fortalecimiento
Urbano 2002-2026 (P.O. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano nimero 1 del Centro Urbano de Poblacion de
Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana
Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.O. 29 de mayo de
2008).

Usos incompatibles

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento
Urbano 2002-2026 (P.O. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano nimero 1 del Centro Urbano de Poblacion de
Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana
Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.O. 29 de mayo de

Criterios de Regulacion
Ecolégica

2008).
Criterios de Regulacién
Uso Ecolégica Aplicables a las
Areas Urbanas
— -
- _Urbano 1al 33
Uso Criterios especificos
Urbano 39,79,95,98,103,104,105,106

Al respecto, los criterios ecoldgicos aplicables que se destacan por su importancia para el

proyecto, son los siguientes:

Criterios ecolégicos

Vinculacién de la promovente

CU-01.-Previo al inicio de cualquier obra o
actividad de cada proyecto se deberan
ejecutar medidas preventivas orientadas a la
proteccion de los individuos de fauna silvestre
presentes en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de los métodos vy

técnicas a aplicar se determinara con base en

“El proyecto contempla la aplicacién de los programas:
Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacion de Flora
y Fauna Terrestre y Marina, Programa de Ahuyentamiento y
Programa de Vigilancia Ambiental, mismos que serdn
enfocados en ejecutar acciones previo al inicio de cualquier
obra o actividad.”

? Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el25 de mayo de 2008.
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Criterios ecoldgicos

Vinculacion de la promovente

un estudio técnico o programa que deberd
acompanar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su inicio |a
_autorizacion correspondiente.

CU-22.-Las aguas residuales deberan
canalizarse hacia las plantas de tratamiento
de aguas residuales operadas por la Comision
de Agua Potable y Alcantarillado o el
organismo operador autorizado por esta
instancia. En el caso de que no existan plantas
de tratamiento que puedan atender la
demanda del proyecto, el promovente debera
instalar una planta que cumpla con las
condiciones establecidas en la normatividad
vigente en materia de aguas residuales
tratadas.

“El proyecto realizard la canalizacion de aguas residuales hacia
las plantas de tratamiento de aguas del municipio, las cuales
dan tratamiento a las aguas que se generan en las diferentes
dreas”

CU-25.- La superficie de aprovechamiento de
un predio, asi como sus coeficientes de uso
(CUS) y ocupacién del suelo (COS), estardn en
funcion de lo que determine el programa o
plan de desarrollo urbano vigente que le
aplique.

Solo se permite el desmonte de la superficie
que resulte de multiplicar el Coeficiente de
Modificacion del Suelo por la superficie total
del predio, para lo cual deberd obtener de
manera previa la autorizacion por excepcion
del cambio de uso del suelo en terrenos
forestales y las autorizaciones estatales y
municipales respectivas. Sera obligatorio
mantener la superficie remanente con la
vegetacion original. En el caso que la
superficieremanente se encuentre afectada o
que carezca de vegetacion, el promovente
debera procurar  su restauracion o
reforestacion.

“Como se mencionaba en el Capitulo i1, el proyecto cumple con
los parametros mostrados en la siguiente Tabla

PROYECTO MAYAN MONKEY PLAYA DEL CARMEN
| AREA DEL TERRENO (m32) 2,767.67
| CQOS: COEFICIENTE DE

X 115180 = 41.62 9
OCUPACION DEL SUELO = 0.50 5180 = 4162 %

CUS: COEFICIENTE DE
| UTILIZACION DEL SUELO =17 | #34261=157 %
| AREAS IMPERMEABLES 99917
| AREAS VERDES Y JARDINADAS

AREAS VERDES 616.50

AREAS JARDINADAS 382.05

TOTAL 998.55=36%

ALTURA MAXIMA

NIVELES 4

ALTURA MAXIMA 6 METROS

| RESTRICCIONES

| FRONTALO A LA VIA PUBLICA) | 6 METROS
LATERAL (m) 0

| FONDO(m) 2 METROS

Analisis de esta DGIRA

Conforme a lo manifestado por la promovente y a lo analizado por esta DGIRA, se tiene que para el desarrollo
dentro del proyecto, considera la aplicacion de Programas de Ahuyentamiento, rescate y reubicaciéon de flora y
fauna terrestre y marina, y de Vigilancia Ambiental. Aunado a lo anterior, con respecto a la generacion de aguas
residuales, la promovente indica que en la etapa de preparacion y/o construccién se implementaran bafos
portatilesy para la etapa de operacion, se pretende la conexion a la red de drenaje existente del Municipio, por lo
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_ Criterios ecolégicos

Vinculacion de la promovente

Urbanos CU-01y CU-22.

que no se requiere de Planta de Tratamiento de AgL-Ja Residual, cumpliendo asi con los Criterios Ecolégicos

Por otro lado, respecto a si el proyecto se encuentra dentro de los parametros permitidos de los coeficientes de
uso (CUS) y ocupacién del suelo (COS) en el programa o plan de desarrollo urbano vigente que le aplique, se tiene
que conforme a lo analizado en el inciso E) de este numeral, el proyecto cumple con los parametros establecidos
respecto al COSy CUS dnicamente, por lo que es congruente con el criterio ecoldgico CU-25.

CE-79.- Los proyectos que pretendan
realizarse en predios que colinden con playas
aptas para la anidacion de tortugas marinas
deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos
animales tanto durante la temporada de
arribo y anidaciéon de las hembras como
durante el periodo de desarrollo de los huevos
y eclosién de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el
estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracién y en su caso,
validacion y autorizacion por la Direccion de
Vida Silvestre de |la SEMARNAT.

“El sitio donde se realizara el proyecto no se localiza dentro de
una playa de anidacion de tortugas marinas, sin embargo, se
aplicaran medidas preventivas que minimicen el impacto
negativo que se pudiera generar en caso de avistamientos, el
promovente apoyard a la autoridad en cualquier accion que
ejerza para promover la conservacion de las tortugas, y en caso
de observar presencia de algun ejemplar se dard aviso a las
autoridades correspondientes a la brevedad.”

CE-104.-La estructura de la duna costera o
bermas rocosas, asi como la vegetacion que
las ocupasedebe mantener en estado natural
en por lo menos el 75% de su superficie dentro
del predio

“El area costera aledaria al predio cuenta con una zona
aprovechable de playa durante los primeros meses del ano; sin
embargo, al considerarse un sitio de alta actividad dinadmica
en el movimientoy transporte de arena, durante gran parte del
ano, se va afectada con una perdida casi total de su extension
litoral por lo que se pretende la creacion de la duna costera
artificial.”

CE-105.-Se permiten los andadores de acceso
a la playa de conformidad con lo establecido
en la normatividad vigente, los cuales siempre
tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la
finalidad de evitar la erosién de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa
tendran una anchura maxima de tres metros
y se pondran a establecer uno por cada 100
metros de frente de playa de cada predio.

CE-106.-Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, son
rellenos, ni pavimentos, sélo se permitird la
delimitacion del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que
respeten el relieve natural de la duna.

“Para el caso del muelle se colocard la estructura de arranque
en un drea de 4.00 m? esta es la Unica drea del muelle rdstico
en la zona de playa. EI material principal serdn vigas, pilotes y
largueros del tamano apropiado hechos de madera dura de la
region probablemente de especies tales como: Lisosoma
latisiliqua (tzalam), Manilkarg zapota (chicozapote) o Piscidia
piscupula (jabim).

Para la instalacion de la duna costera se prevé la instalacion
temporal de estructura para armar una tarquina (Geobox) que
tendrd lo finalidad de almacenar y deshidratar la arena que
serd transportada del Banco de extraccion, para después
acomodarla sobre la playa, asimismo funcionard para la
habilitacion de cubicajes del volumen de arena. Su ubicacion
serd en un sitio que minimice efectos negativos para el paso en
la zona playa. Para la extraccion del material en el Banco de
arena se utilizaréd una draga FlexiDredge. La tuberia que se
usard para hacer llegar la arena desde la draga o la playa

| durante la operacion de bombeo se llevard hasta la costa por
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" Criterios ecolégicos Vinculacion de la promovente

medio de lancha, en la playa se armard la tuberia uniendo los
segmentos de tubo.

Analisis de esta DGIRA

Conforme a lo analizado por esta DGIRA, se tiene que en primera estancia, la promovente manifestd que el sitio
de pretendida ubicacion del proyecto, no se encuentra en sitio de anidacién de tortugas marinas, contando con
una zona aprovechable de playa que se ha ido afectando en la extensidn litoral, por lo que se pretende la creaciéon
de una duna costera artificial. Aunado a lo anterior, la promovente sefala que, para minimizar efectos negativos
en el paso de zona de playa por la construccion del muelle, se usara una estructura de arranque con pilotes de
madera de la regidn, en una superficie de 4 m? y para el caso de la extraccion de arena, se utilizard una draga
FlexiDredge que es conectada a un tubo de bombeo.

Al respecto, la promovente no presenta documentacion técnica que justifique la aseveracion de que la zona de
playa donde se pretende realizar obras y actividades para el proyecto, no es un sitio de anidacién de tortugas, sin
tomar en cuenta que de acuerdo al Altas Tomo VII “ Habitats criticos y hotspots de tortugas marinas"®y el
Programa de Conservacién de Especies en Riesgo (PROCER) de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP)®, Playa del Carmen, si es una zona de anidacién y arribazén de tortugas marinas, tal y como
se muestra en la siguiente imagen:

8 Abigail Uribe, Edgar Ricardo Castro, Atlasd e linea base Habizats Criticosy Hotpots d e tortugas marinas, 2020.

9 https//simec.conanp.gob.mx/Publicaciones2020/Publicaciones%20CONANP/Parte%202/Monitoreo/2016%20Ficha%20Tortuga%20caguama.pdf
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Criterios ecoldgicos [ Vinculacién de la promovente

HOTSPOTS DE TORTUGAS HARINAS

— HABITATS CRIMCOS DE LA TORTUGA CAGUAMA (Carerty carerta)

Por lo anterior, la promovente debié presentar acciones y medidas para garantizar que dichas especies de

quelonios no se veran afectados, primero por la extraccion de arenay en segundo lugar por el relleno de playa y
la creacion de una duna artificial.

Asimismo, en cuanto a que la estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como |la vegetacion que las
ocupa se debe mantener en estado natural en por lo menos el 75% de su superficie dentro del predio, la
promovente Unicamente senala que dicha zona aprovechable de playa requiere de relleno por |la pérdida que se
ha tenido, que si bien es cierto que senala que el muelle sera de madera de forma piloteada para no afectar, no
presenta justificacion técnica alguna de cémo es que el relieno de playa y la creacion de una duna artificial no
afectaran la dindmica de dunas costeras que se encuentre en dicha zona, sélo presenta un estudio de transporte
de sedimentos en el area marina.

De lo anterior, esta DGIRA identifica que la promovente no proporciond informacion técnica que evidencie la
congruencia del proyecto con los criterios ecolégicos CE-79, CE-104, CE-105 y CE-106 del POELMS.

Sobre el particular, taly como ha quedado plasmado en el analisis realizado por esta DGIRA
en el presente Considerando, con respecto de la vinculacidn del proyecto con dicho

instrumento juridico normativo, el proyecto no es congruente con lo dispuesto en el
POELS.

S

"Mayan Monkey Playa del Carmen”
Mayan Monkey Holding, S.A.P... de C.V.

Pdgina 27 de 45 “on o u

We slcany ”
A
“13510 oW

J

i
&
“




\\l‘.

MBIENTE ()22

A iA T OO
iLiob

o :f-\/ rraj
£.0Fn  VIEA

4 -

v

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
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Oficio No. SRA/DGIRA/DG-03651-23

D) Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regiéon denominada Corredor
Cancun-Tulum (POETRCCT)", conforme al cual, el sitio del proyecto se ubica en la UGA
Ahs4 en la parte Terrestre y Ms2 en la parte marina con las siguientes caracteristicas:

UGA Ah:4 Ms2
| Eroalgilﬁslad ambiental Aprovechamiento Conservacion
| Uso Predominante Asentamientos humanos Actividades Marinas
Floray Fauna
Uso Compatible Infraestructura -
Turismo
i Flora y Fauna
Uso Condicionado Infraestructura ligera i 2o ti0 i
Pesca
| Turismo
Acuacultura |
Agricultura
Uso Incompatible EACi’;eeer? [ Acuacultura
Pecuario |
Pesca I
AH 3,5 6,7,10,11,12,15,16,17,18, | C6
20, 21,22,23 El 30, 31, 32, 33, 34, 50
C1,2,3, 4,5 7,8 911,12,13,14,15, | FF 3,22,25,26,27,28, 29, 30, 31,34
16,17,19, 20 MAE 2,6,56
El 3,5,6,7,8,9,10,1,12,13,14,15, | TU 6, 7,8, 9,19, 20, 22, 25, 28, 29, 30,
16,17,18, 19, 21, 30, 31, 32, 33, 34,38, | 33,34, 36, 37, 38, 40, 41,42
39,40, 41, 42,45,47,48, 49,50,53, | APS 1,2

54,55

FF 1256 78,9710, 1, 12 13, 14,
Criterios Ecolégicos 15,1€,17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26,

34

MAE 1, 4, 5,6, 7,8,9,10, 11,12,13,

14,15,16,17,18,23,24,25,26,27,29,

30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 42, 43,

46, 47,48, 49,1, 52, 53, 54,55

TU 4,10, 11, 12, 15, 16, 21, 22, 23, 24,

34, 43, 44,45

AF 7,10

12,3 4

Al respecto, los criterios ecolégicos aplicables que se destacan por su importancia para el
proyecto, son los siguientes:

9Publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001,
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Al

___ Criterio ecolégico

Vinculaciéon de la promovente

C2.- Previo a |la preparacion vy
construccién del terreno, se debera
llevar a cabo un programa de rescate
de ejemplares de flora y fauna
susceptibles de ser reubicados en
areas aledanas, o en el mismo predio.

No presenté vinculacion.

Fay2

C6.- Durante las obras de canalizacion
y dragado, se utilizaran mallas
geotextiles y otras tecnologias que
eviten la suspension y dispersion de
sedimentos

“El proyecto contempla la colocacion de mallas
antidispersion en el drea marina inmediata a la zona
donde se hard el hidrobombeo de sdlidos, con la
finalidad de controlar lo dispersicn de finos, dando
cumplimiento al presente criterio.”

in

El 33.- La construccion de los muelles
estara sujeta a estudios
geohidroldgicos especiales y apego a
normas internacionales.

“En el caso particular del proyecto, el muelle que se |
pretende instalar es de tipo rdstico de madera dura de
lo region con dimensiones menores, y sostenido por
pilotes con el espacio suficiente para permitir el paso de
corrientes marinas, olegje y accion de vientos para
regular el transporte de sedimentos de manera natural
y no provocar ningdn efecto negativo. Sin embargo,
implementan medidas preventivas para evitar la
modificacion del perfil natural de la costa y evitar
afectaciones a los predios colindantes. Dentro de estas
medidas y acciones se determinaron perfiles de playa
para su monitoreo constante durante todas las etapas
que contempla el proyecto, ademas de verificar que la
zona de playa presenta perfiles en equilibrio.”

b2

El 34.- La construccion de muelles
permanentes debera garantizar el
mantenimiento de los procesos de
transporte litoral y la calidad del agua
marina

“El muelle consiste en la construccion de un muelle
rdstico en forma de “T", con una superficie de 100 m2. El
muelle estd dividido en dos secciones: pasarela
principal, y travesano que da forma de T al muelle. Este
serd utilizado para brindar servicio de actividodes
recreativas, deportivas y esparcimiento en general para
los turistas.

La pasarela principal tendrd una superficie de 80 m2,
con un largo de 40 m de longitud y 2.0 m de ancho, esta
pasarela estard apoyada sobre una base sostenida por
16 pilotes de madera dura de la region; los pilotes
tendréan 20 centimetros de diagmetro (0.0314 m2 cada
uno) y estaran separados a una distancia de 5 m en la
pasarela.

El hincado de los pilotes serd a rechazo, es decir, la
profundidad serd determinada por las condiciones
propias del fondo marino. En conjunto los pilotes de la
pasarela y travesarfio dard un total de 24 pilotes para
toda la estructura, ocupando de esta manera una
superficie real total de 0.754 m2 (24 pilotes x 0.0314 m?2).
Por lo antes expuesto, el muelle serd una obra semi fijo,
asi mismo se implementaran programas monitoreo de
la linea de costa y calidad de la columna de agua a
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UGA Criterio ecolégico Vinculacién de la promovente
condiciones de la playa, por lo que se da cumplimiento

al presente criterio.”

FF 5.- Los usos del suelo en las areas
adyacentes a las playas de anidacion
de tortugas estaran sujetos a

Ahs4 | autorizacion de impacto ambiental
que demuestre la no afectaciéon de las

nidadas.

No presentd vinculacion.

FF 9.- Se prohibe alterar las dunas y '
Ahz4 | playas en dreas de arribazon de

tortugas |
“El proyecto no pretende la alteracion ni remocion de
pastos del fondo marino, de acuerdo con recorridos |
realizados la zona donde se pretende ubicar el muelle
rdstico y lo creacion de la duna artificial no hay
presencia de ejemplares de pastos marinos, tal como se
puede observar en la siguiente imagen.”

No presenté vinculacion.

o
XTH
Tt et

ity Il

FF 25- Se prohibe la alteracion y
Ms2 P -
remocion de pastos del fondo marino.

St gy i

‘{'11755,5

TU 4.- En las zonas urbanas solo se
permitirdn los usos turisticos en las
zonas y con las densidades que al
respecto les establezca su programa
Ahs4  dedesarrollourbano, en el cual fa zona
turistica no podrd exceder el 10% de fa
superficie de la unidad de gestion
ambiental, comprendiendo en ésta los
campos de golf con desarrcﬂo |

No presentd vinculacion.
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Criterio ecolégico

Vinculacion de la promovente

TU 15.-Las edificaciones no deberan
rebasar la altura promedio de Ia
vegetacion arbdrea del Corredor que

TU 16.- La construccion de hoteles e |

infraestructura  asociada  ocupara
como maximo el 30% del frente de
playa del predio que se pretenda

TU 45- Se consideran como
- Una villa a 2.5 cuartos de hotel.

Un departamento, estudio o llave
hotelera a 2.0 cuartos de hotel.
- Un cuarto de clinica hotel a 2.0
- Un camper sencilloy cuarto de motel

- Un cuarto de motel a 1 cuarto de

- Una Junior suite a 1.5 cuarto de hotel.
- Una suite a 2 cuartos de hotel.

UGA
inmobiliario.
At
es
de12.0 m
Ahs4
desarrollar.
equivalentes:
cuartos de hotel
a 2.0 cuartos de hotel.
hotel.
Ahs4

Se define como cuarto hotelero tipo al
espacio de alojamiento destinado a [a
operacion de renta por noche, cuyos
espacios permiten brindar al huésped
servicios sanitarios, area dormitorio
para dos personas, guarda de equipaje
y area de estar; no incluira locales para
preparacion o almacenamiento

de alimentos y bebidas. La
cuantificacion del total de cuartos
turisticos incluye las habitaciones
necesarias del personal de servicio, sin
que esto incremente su ndmero total.

No presentd vinculacion.

No presentd vinculacién.

No presentd vinculacion.

Analisis de esta DGIRA

Conforme a lo manifestado por la promovente y a lo analizado por esta DGIRA, se tiene que el proyecto
considera la construccién de un muelle rdstico en forma de “T", con una superficie de 100 m?, dividido en
dos secciones: pasarela principal, y travesano que da forma de T al muelle. La pasarela principal tendra una
superficie de 80 m? con un largo de 40 m de longitud y 2 m de ancho, asi como el relleno de playa, duna
costera artificial y la extraccion de arena de un banco de arena ubicado a 100 m del lote donde se pretende
la construccion de un Hostal de 60 cuartos, por lo que la promovente presenta un estudio geotécnico,
| estudio de transporte de sedimentos, asi como de modelacién hidrodinamica, los cuales ninguno de los
| estudios mencionados se enfocan a la viabilidad que tendria el muelle piloteado.
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UGA | Criterio ecolégico l Vinculacién de la promovente

Por otro lado, la promovente sefala que se llevard a cabo un monitoreo de la linea de costa y calidad de la
columna de agua a efecto de revisar constantemente que no cambien las condiciones de la playa; sin
| embargo, no indica qué acciones se realizarian en caso de que las condiciones no sean las adecuadas, sin
garantizar el mantenimiento de los procesos de transporte litoral ya que no sefala cémo se realizaran, no
| siendo congruente con los criterios ecoldgicos El 33, El 34 de la UGA Ms2.

Asimismo, con respecto a la extraccion de arena, la promovente considera la instalacion de mallas
antidispersion donde se hara el hidrobombeo de sdlidos, para controlar la dispersion, por lo que el proyecto
es congruente con el criterio ecolégico C 6 de la UCA Ms2.

Con respecto a los pastos marinos, si bien es cierto que dentro de los otros capitulos de la MIA-R presenta
puntos de muestreo para la ubicacidn de pastos marinos, dentro de los cuales sefala que no se
identificaron pastos marinos, Unicamente blanquizales, también es cierto que, dentro de los impactos
ambientales presentados en el capitulo VIy en la informacion adicional por la promovente, contempla la
posible afectacion de los pastos marinos, manifestando la promovente o siguiente:

“Debido a que la mayoria delasobras se llevaran a cabo principalmente en lazona marina podria generar afectacion a
lo calidod del agua, derivado por lo presencia de trabajodores, acarreo de material y equipos sobre el mar para el
bombeo de arena y el reacomodo. La turbidez, se considera que, sin la correcta aplicacion de medidas de mitigacion
durante los trabajos se genere un aumento considerable de particulas en suspension en la columna de agua, lo cual

podrig genergr gfectociones g 10s grupos de pastos marinos gue se encuentren en el sitio.

..Se prevén que enlaszonasde desplante del muelle como en el dreade relleno se desarrolla un drea libre de la cobertura
de pastos marinos y que con la ejecucion de los obras podrign verse afectadas por lo que se prevé la aplicacion de
medidas de mitigacion.

6) Parag no afectar /o ngvegacidon ni lg vegetacion principglmente los pastos marinos la tuberio serd colocada de la
siguiente forma: Se colocardn las tuberias y mangueras de bombeo lastradas al fondo con sacos de geotextil (rellenos

con arena) cada metro.
(Lo resaltado es de la DGIRA)

Por lo anterior, no se tiene la certeza de que las obras y actividades del proyecto, no se ubican dentro de
algun manchdn de pastos marinos, toda vez que la promovente por un lado, menciona que no existen en
el sitio del proyecto y por el otro lado, hace referencia que si se encuentra el tipo de vegetacion en el sitio,
no siendo congruente el proyecto con el criterio ecoldgico FF 25 de la UGA Ms2.

En referencia a la UGA Ahs4 en |la gue se encuentra una fraccion del proyecto, la promovente no presento
vinculacion alguna, Unicamente para la UGA Ms2; sin embargo, el proyecto se ubica en las dos, conforme
al Modelode Ordenamiento, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

"Mayan Monkey Playa del Carmen”
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- - ra - -
Criterio ecolégico

Vinculacién de la promovente

| Por lo anteriormente expuesto, esta DGIRA identifica que la promovente no proporciond informacion
técnica que evidencie la congruencia del proyecto con los criterios ecolégicos C 2, El 33, El 34,FF 5, FF 9,
FF 25, TU 4, TU15, Tul6y TU 45 establecidas en el POETRCCT.

Sobre el particular, taly como ha quedado plasmado en el analisis realizado por esta DGIRA
en el presente Considerando, con respecto de la vinculacidn del proyecto con dicho
instrumento juridico normativo, el proyecto no es congruente con lo dispuesto en el

POETRCCT.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen, Municipio
de Solidaridad 2010-2050™ (PDUCPPC). Que de acuerdo con lavinculacion presentada por
la promovente y de acuerdo con la zonificacién de uso de suelo, el proyecto se ubica en el
usode suelo Zona Central Mixto Comercial “MC”, el cual establece |o siguiente:

“Los predios, lotes y edificaciones construidas en estas zonas; estardn sujetos al cumplimiento de
los siguientes lineamientos:

> Lo densidad mdxima serd de 216 habitantes por hectdrea, lo que representa 60 viviendas por

hectdrea 6 100 cuartos por hectdreo;

> El numero de viviendas mdximas en el lote minimo serd de 1 vivienda;

" pubticado en el Periddico Oficial dei Gobierno del Estado de Quintana Roo el
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La superficie minima del lote sera de 110 metros cuadrados;

El frente minimo del lote serd de 7.2 metros lineales;

El coeficiente de ocupacion (COS) del suelo no serd mayor de 0.50 y, consecuentemente, la

superficie edificable no deberd ocupar mas del 50 por ciento de la superficie neta del lote;

» El coeficiente de utilizacion (CUS) del suelo no deberd ser superior a 1.70 y, por tanto, el drea
edificable, incluyendo todos los niveles de construccion, no deberd ocupar mas del 170 por
ciento de la superficie neta del lote.

> La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo; no debiendo exceder de cuatro niveles ni de 16 metros de
altura. Para determinar la altura, eésta se considerara a partir de la interseccion del perfil
natural del terreno con el nivel establecido de la via publico referenciado al paramento
edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea
en techos planos;

» Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad minima
especificada en el Reglamento de Construccion del Municipio de Solidaridad.

> La restriccion frontal o a la via publica serd de 6.0 metros.

> Sin restricciones laterales en las colindancias del lote;

» La restriccion posterior serd de 2.0 metros...”

Vv V V

Al respecto, la promovente presentd la siguiente vinculacidn del proyecto con el
PDUCPPC:

Parametro Proyecto Andlisis de la DGIRA
Supven‘lcle2 minima del 2767.67 m? 276767 m?
lote: 110 m
COS: Coeficiente  de
- 2,767.67-100 %
= = o, '
gcs:lspaaon del Suelo 115180 = 4162 % 1151.80 = 41.6162%

Ccus: Coeficiente de 2,767.67-100%

z = 9 :
Utilizacion del Suelo =17 deagall s = 4342.61=157%
276767 m2= 02767 ha

Densidad 100 cuartos/ha 60 cuartos 1ha - 100 cuartos
0.2767 ha = 27.67 cuartos

Altura maxima: 16 m 16 16

Niveles permitidos 4 4 4

Cabe senalar que el H. Ayuntamiento de Solidaridad remitid las siguientes observaciones
respecto del proyecto:

“El consultor y promovente indica en su capitulo Il del estudio tipo MIA-R en su pagina 6, el cuadro
de construccion del lote donde se pretende desarrollar el proyecto indicando que el mismo cuenta
con una superficie de 2,767.67 m? dentro del mismo estudio en el mismo capitulo el promovente
y el consultor indica en su pdgina 46 la tabla 33 “densidad de cuartos”, en el cual indica que el

2039 Ly,
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Prog(omo de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, POEL, otorga una
densidad de 100 cuartos por hectdrea, pero al establecer la conversidn al proyecto indican que:

/_Dorcv una superficie de 2,76767 m? indican que les corresponde 60 cuartos lo cual resulta
incongruente...

()
Este H. Ayuntamiento considera que las habitaciones son equivalentes a los cuartos indicados
tanto en el PDU de Playa del Carmen, en el Uso de suelo del proyecto, ya que habitaciones resulta

solo un sinénimo de la palabra cuaorto y técnicamente representa la estancia donde los turistas
pararan la noche de estancia...

.. Derivado de |la descripcién de los pdrrafos anteriores, la Secretaria de Ordenamiento Territorial,
a través de la Direccion de Medio Ambiente Sustentable y Cambio Climatico, considera que la
Manifestacion de Impacto Ambiental en modalidod Regional, del proyecto denominado “Mayan
Monkey Playa del Carmen”.. deberd, RECTIFICAR O INDICAR EL CRITERIO DE USO DE LA
DENSIDAD PLASMADA EN SU PROYECTO.”

De lo anterior, esta DGCIRA toma en cuenta las observaciones remitidas por el H.
Ayuntamiento de Solidaridad, la ingresa en el expediente técnico administrativo y
concuerda con gue el proyecto excedio el limite establecido de la densidad de cuartos
permitidos e identifica que la construccion del Hostal, ubicado en la Zona Terrestre, que se
encuentra inserto en la Zonificacion MC, no cumple con el pardmetro establecido de
densidad en el PDUCPPC, toda vez que pretende la construccion de un Hotel hostal de 4
niveles, con 60 cuartos, en un Lote con 0.2767 ha, el cual permite Unicamente 27.67 cuartos,
por lo que el proyecto no cumple con lo establecido en el PDUCPPC.

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS) y la NOM-022-SEMARNAT-
2003 publicados en el Diario Oficial de la Federacion, los dias 01 de febrero de 2007 y 10 de
abril de 2003, respectivamente.

Al respecto, y toda vez que |la promovente reporta la existencia de vegetacion de manglar
dentro del Sistema Ambiental Regional (SAR), el proyecto es vinculante, por lo que la
promovente presento la siguiente vinculacion:

Articulo 60 TERde la LGVS
Especificacion Vinculacion realizada por la promovente
Articulo 60 TER.- Queda prohibida la | “El SAR delimitado para el proyecto abarca una
remocién, relleno, reubicacién, poda, o | superficie de 124,72849284 m2 (12,472.84 has)
cualguier obra o actividad que afecte la | abarcando porcion marina y otra terrestre.
integralidad del flujo hidroldgico del | De acuerdo con revision de literatura, dentrodel SAR
manglar; del ecosistema y su zona de | La composicion floristica del drea de la UCA 12 estd
influencia; de su productividad natural; de | representada principalmente por especies de las
la capacidad de carga natural del | fomilias Leguminacece y Rubiaceae, que son las
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Articulo 60 TER de la LGVS

Especificacion

Vinculacién realizada por la promovente

ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el manglar, los
rios, la duna, la zona maritima adyacente
y los corales, o que provoque cambios en
las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicidén a que se
refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar o conservar
las dreas de manglar.

familias mds frecuentes y las que mayor ndmero de
especies reportan otros estudios de la flora de la
Peninsula. La primera familia es Ila mejor
representada debido a que es la mads diversa y esta
distribuida en todas las comunidades vegetales
presentes en la peninsula de Yucatdan (Flores, 2001).
La ausencia o presencia de algunas especies,
posiblemente pueda ser explicado por la fisiografia,
sustratoy humedad a nivel local (Martinez y Galindo,
2002; White y Hood, 2004 y Vargas-Rodriguez et al.,
2005).

Aunado a lo anterior, en el sitio del proyecto no se
localizan ejemplares de mangle, por lo que no se
prevé ningdn tipo de actividad que cause remocion,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integridad del flujo
hidroldgico del ecosistema manglar y su zona de
influencia.

Asi mismo el proyecto no se localiza cercano a sitios
de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje de especies de fauna acudticas y terrestres,
ademds antes del inicio de cualquier actividad se
ejecutard el Programa de Rescate y Reubicacion de
Flora y Fauna Marina y Terrestre. Aunado a lo
anterior, el proyecto no provocard cambios en las
caracteristicas y/o servicios ecoldgicos; por lo tanto,
se considera que el proyecto se encuentra en
concordancia con lo estipulado en este articulo.”

NOM-022-SEMARNAT-2003

Especificacion
4.16.- Las actividades productivas como
| la agropecuaria, acuicola intensiva o
| semi-intensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledana o colindante
con la vegetacion de un humedal costero,
debera dejar una distancia minima de 100
m respecto al Iimite de la vegetacién, en
la cual no se permitird actividades
_productivas o de apoyo.

| Vinculacién realizada por la promovente

No presentd vinculacion
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- Articulo 60 TER de la LGVS
Especificacion =1 Vinculacién realizada por la promovente i

4.43.- |as actividades productivas como

la agropecuaria, acuicola intensiva o

semi-intensiva, infraestructura urbana, o

alguna otra que sea aledana o colindante

con la vegetacion de un humedal costero, | No presentd vinculacion

deberan dejar una distancia minima de

100 m respecto al limite de la vegetacion,

en la cual no se permitiréd actividades

|_productivas o de apoyo.
| Andlisis de la DGIRA

| Conforme a lo manifestado por le promovente y a la ubicacion de las obras y actividades que
forman parte del proyecto, se tiene que, si bien es cierto que la promovente indica que el sitio
donde se pretende realizar el proyecto no cuenta con vegetacion de manglar, también lo es que
| dentro del SAR se reportd la presencia del mismo. Al respecto, la promovente no realizé una
caracterizacion del estado actual que guarda la vegetacion de manglar presente en el SAR, donde
| garantice que al realizar el proyecto no se verd afectado de manera directa o indirecta por los
impactos ambientales acumulativos y residuales potenciales en el desarrollo del proyecto.
Asimismo, no se realizd vinculacidon alguna con la NOM-022-SEMARNAT-2010, por lo que esta
| DGIRA concluye que la promovente no se presentd informacion suficiente para determinar que
el proyecto no causara desequilibrios ecoldgicos para este tipo de vegetacion reportada en el SAR
del proyecto. |

Cabe sefalar que la DGVS remitio la siguiente opinidn técnica respecto del proyecto:

“Derivado del andlisis realizado.., se informa que el ecosistema se encuentra conformada por
vegetacion Secundaria Arborea de Selva Mediana Subperennifolia y humedal costero con
presencia de manglar..

()

La vegetacion (manglar) que se vera afectada no fue evaluada en el sentido que se trata de un
ecosistema que debe ser protegido, aunque el promovente cita que nose contempla la remocidn
de manglar; sin embargo quedaran vulnerables durante el proceso de construccion y
posteriormente por actividades asociadas al proyecto como las futuras actividades de turismo, en
este sentido, de conformidad a lo establecido en el articulo 4 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.”

Derivado del andlisis a la vinculacién del proyecto con lo sefialado en el articulo 60 TER de
la LGVS y en las especificaciones que establece la NOM-022-SEMARNAT-2003, y tomando
en cuenta la opinién de la DGVS, esta DCIRA integra al expediente técnico-administrativo
dicha opinién e identifica que no se cuenta con informacién suficiente para garantizar que
el proyecto no generar3d alteraciones en la dindmica del flujo hidrolégico que sustenta al
humedal ubicado en el SAR, toda vez que no realizdé una caracterizacién del estado actual
gue guarda el manglar en el SAR, donde garantice que al realizar el proyecto no se vera
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afectado de manera directa o indirecta por los impactos ambientales acumulativos,
residuales potenciales en el desarrollo del proyecto, y concluye que la promovente no
presentd la informacion técnica que evidencie que el proyecto cumple con lo establecido
en el 60 TER de la LGVS y la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012"? que establece las especificaciones
para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en
su habitat de anidacion.

Al respecto y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) el cual es
zona de arribazén de tortugastales como la especie de tortuga caguama (Caretta caretta),
conforme al Atlas de Habitats criticos y hotspots de tortugas marinas” y el Programa de
Conservacién de Especies en Riesgo (PROCER) de la CONANP referidos en el inciso C) de
este numeral, en el cual se mostraron las siguientes imagenes:

I
1 HOTSPOTS D E TORTUGAS MARINAS HABITATS CRITICOS DE LA TORTUGA CAGUANA [Casetta carella

—~y

Es importante senalar que la DGVS remitié la siguiente opinidn respecto a las tortugas
marinas de la zona, misma que se transcribe a continuacion:

“..No se realizaron estudios de fauna en el Al y SAR, por lo que los resultados presentados en el
presente proyecto son poco representativos para la division municipal Solidaridad, lo cual se

12 Publicaco en el Diario Oficial de la Federacién el 1 de febrero de 2013.
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puede constatar a traves de la base de datos que se puede consultar en la pagina encliclovida
(CONABIO) donde se tiene registro de 2,337 especies potenciales dentro del SAR.

..Las playas donde se pretende desarrollar el proyecto coinciden con registros de sitios de
anidacion de tortugas marinas, a pesar de eso, no se presentd informacion sobre algun estudio
de dichas especies y sus sitios de anidacién. De acuerdo con la consulta realizada por esta
Direccion General a la plataforma de Enciclovida, se tienen ubicadas las siguientes especies:
Eretmochelys imbricata (tortuga carey), Caretta caretta (tortuga caguama) y Chelonia mydas
(tortuga verde)...”

De lo anterior, esta DGIRA toma en cuenta la opinién de la DGVS y procede a integrarla al
expediente técnico-administrativo y concuerda con que la promovente debid presentar
una vinculacion con la NOM-162-SEMARNAT-2012, debiendo demostrar que las obras y
actividades consistentes en la construccion del muelle, el relleno de playa y la creacion de
una duna artificial, no afectaran especies de tortugas marinas dentro de la playa, siendo
Playa del Carmen un punto critico de posible arribazén de tortugas marinas, por lo que
concluye que la promovente no presentd informacion para dar cumplimiento a la NOM-
162-SEMARNAT-2012:

H) Conforme a lo manifestado por la promovente en la MIA-R del proyecto y al analisis
realizado por esta DGIRA, le son aplicables las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOM “s).

Norma Oficial Mexicana Vinculacion con el proyecto
NOM-003-SEMARNAT-1997
Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas que se redsen en
servicios al publico

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Establece los | “Todos los vehiculos que se empleen para el traslado de
Iimites maximos permisibles de emision de | material deberdn contar con tarjeton de verificacion vehicular
hidrocarburos y realizarse mantenimiento pericdicamente.”

“Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se
hard uso de los barfios e instalaciones del Hostal, las aguas
residuales en ningunade las etapas del proyecto serdn vertidas
al subsuelo o al cuerpo de agua inmediato.”

De acuerdo con las obrasy actividades del proyecto, esta DGIRA considera que las normas
anteriormente citadas, le aplican y deberan sujetarse a ellas en las etapas de preparacion,
construccioén, asi como en su operacién del proyecto.

En relacion a lo establecido en el presente considerando, esta DGIRA identificd que la
promovente no proporciond informacion técnica que demostrara el cumplimiento con
respecto a la normatividad juridica y ambiental vigente y aplicable al mismo, tales como la
LGCC, el POEMRGMC, el POETRCCT, el POELMS, el PDUCPPC, el articulo 60 TER de la LGVS ¥
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2 NOM-022-SEMARNAT-2003 y NOM-162-SEMARNAT-2012, por lo que considera que la
promovente no da cumplimiento a los ordenamientos juridicos aplicables en apego a lo
dispuesto por el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, asi como a lo dispuesto en el
articulo 13, fracciéon Il de su REIA.

Andlisis técnico-normativo.

9.

Que con base en los anteriores argumentos, esta DGIRA dictamind sobre la viabilidad
ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del REIA que obliga a esta Direccidon a
considerar, al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental, |os posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta
el conjunto de los elementos gue los conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto
de aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacidon de los recursos naturales en forma
quese respete la integridad funcional v las capacidades de carga de los ecosistemas de los gue

forman parte dichos recursos, para lo cual, derivado de lo establecido en los Considerandos 6y
7 del presente oficio, esta DGIRA concluye que la promovente no pone en evidencia cual es ia
superficie total del proyecto y superficies de afectacion, no demostré que el proyecto se acata
a lo establecido en la Ley General de Cambio Climatico, no evidencié el cumplimiento de los
criterios ecoldgicos G060 y SOL-G-1 del POEMRGMC, no proporciond informacion técnica que
evidencie la congruencia del proyecto con los criterios ecolégicos CE-79, CE-104, CE-105 y CE-
106 del POELMS, ni con los criterios ecolégicos FF 25, C 2 El 33, El 34,FF 5, FF 9, FF 25, TU 4, TU
15, Tul6y TU 45 establecidas en el POETRCCT, no cumple con el PDUCPPC, no evidencidé que
el proyecto cumple con lo establecido en el 60 TER de la LGVS y la NOM-022-SEMARNAT-
2003, ni realizé vinculacion alguna con la NOM-162-SEMARNAT-2012. Al respecto, esta DGIRA
efectud un andlisis a la informacién presentada en la MIA-R a fin de ponderar la relevancia de
los impactos ambientales que se pueden derivar del desarrollo del proyecto; sin embargo,
como se ha sehalado en los considerandos anteriores del presente resolutivo, la promovente
no cumplidé con lo dispuesto por los articulos 30 de la LGEEPA y 13 fracciones Il y Il de su
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, por lo que esta
Unidad Administrativa destaca los puntos que fueron determinantes para la toma de decision:

a) La promovente no precisé la superficie de aprovechamiento real que tendria el proyecto.

b) La promovente identificé las principales obras del proyecto tales como el Hotel hostal, el
muelle, la duna artificial y el relleno de playa; también lo es que no identificd todas y cada
una de las obras y actividades que forman parte y que requeriran de ocupaciéon de
superficie.

c) La promovente no realizd un balance de los bancos de arena, ni presentd informacion
técnica que justifique la aseveraciéon de que el sedimento disponible es suficiente para
abastecerse y que se recuperara sin comprometer el equilibrio ecoldgico. —
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La promovente no demostrd la congruencia con la Ley General de Cambio Climatico,
ya que no especifica acciones en caso de emergencia por el cambio climatico con el fin
vincular de cdmo es que el proyecto prevé reducir la vulnerabilidad de la poblaciony los
ecosistemas del pais frente a los efectos adversos del cambio climatico, toda vez que es
un sitio propenso a inundacion.

La promovente no presentd la informacién técnica que demuestre como el proyecto
cumple con lo establecido en el POEMRGMC.

La promovente no proporciond informacion técnica que evidencie la congruencia del
proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region
denominada Corredor Cancin-Tulum.

La promovente no demuestra que la propuesta del proyecto cumple con lo establecido
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo.

El proyecto no cumple con el parametro de densidad establecido en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad 2010-2050.

La promovente no presentd vinculacion con la NOM-162-SEMARNAT-2012, siendo un
sitio potencial de anidacion de tortugas.

La promovente no proporciond un analisis técnico que demostrara la congruencia del
proyecto con lo establecido en el 60 TER de la LGVS y la NOM-022-SEMARNAT-2003, ya
gue no cuenta con informacion suficiente para garantizar que el proyecto no generara
alteraciones en la dindmica del flujo hidroldgico que sustenta al humedal dentro del SAR.

La promovente manifestd que no se encontraron especies de flora, aun cuando indico la
presencia de macroalgas en el sitio del proyecto, sin indicar sus especies.

Asimismo, dicho analisis repercutid directamente en la posibilidad de identificar y evaluar
objetivamente los posibles impactos ambientales que las actividades del proyecto podrian
ocasionar en los ecosistemas presentes en el sitio donde se pretende desarrollar, por lo que
esta Unidad Administrativa no cuenta con la informacion suficiente para determinar el
impacto que pudiera ocasionar el proyecto, y por lo tanto resulta inoperante que esta Unidad
Administrativa analice la informacion contenida en los Capitulos IV, V, VI, VIl y VIl de la MIA-R
respecto a dichos capitulos.
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Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, se
establece que para la autorizaciéon de las obras y actividades listadas en el articulo 28 de Ia
misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezca la propia LGEEPA, su REIA, asi como los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias
de areas naturales protegidas y |las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables. En
este sentido, y con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los
Considerandos 6 a la 8 gue integran la presente resolucion, en donde se establecio la valoracion
de la informacién establecida en la MIA-R, a través de la cual se determiné que a promovente
no pone en evidencia cual es la superficie total del proyecto y superficies de afectacion, no
demostré que el proyecto se acata a lo establecido en la Ley General de Cambio Climatico,
no evidencié el cumplimiento de los criterios ecoldgicos GO60 y SOL-G-1 del POEMRGMC, no
proporciond informacion técnica que evidencie la congruencia del proyecto con los criterios
ecolégicos CE-79, CE-104, CE-105 y CE-106 del POELMS, ni con los criterios ecolégicos FF 25, C
2 El 33, El 34,FF 5, FF 9, FF 25, TU 4, TU 15, Tu 16 y TU 45 establecidas en el POETRCCT, no
cumple con el PDUCPPC, no evidencié que el proyectocumple conlo establecido en el 60 TER
de la LGVS y la NOM-022-SEMARNAT-2003, ni realizd vinculacién alguna con la NOM-162-
SEMARNAT-2012, esta DGIRA emite el presente oficio de manera fundada y motivada.

Que la LGEEPA senala en el articulo 35 parrafo cuarto fraccion Ill, que, una vez evaluada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira debidamente fundada y motivada
la resolucion correspondiente en la que podra:

. Negar la autorizacion solicitada cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demds
disposiciones aplicables;

Por lo que para los alcances del articulo 35, fraccion Il inciso a), de la LGEEPA, y conforme a los
argumentos expuestos en el andlisis realizado por esta DGIRA a la MIA-R, se concluye que la
promovente contraviene los articulos 30 de la LGEEPA y 13 fracciones Il y I, de su Reglamento
en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, al no poner en evidencia cual es la superficie
total del proyecto y superficies de afectacion, no demostrar que el proyecto se acata a lo
establecido en la Ley General de Cambio Climatico, no evidenciar el cumplimiento del
POEMRGMC, no proporcionar informacién técnica que evidencie la congruencia del proyecto
con el POELMS, ni con lo establecido en el POETRCCT, no cumplir con el PDUCPPC, no
evidenciar que el proyecto cumple con lo establecido en el 60 TER de la LGVS y la NOM-022-
SEMARNAT-2003, ni realizar vinculacion con la NOM-162-SEMARNAT-2012, que demuestre
gue el proyecto es viable ambientalmente.
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En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 1y 8, parrafo segundo, de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 y 32 bis, fraccidon Xl de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 4, 5 fracciones II, X y XXI, 15 fracciones |, Il, IV, Xl y
XIlI, 28 primer parrafo, fracciones IXy X de la LGEEPA, 30 primer parrafo, 34 primer y tercer parrafos,
fracciones | y [l, 35 parrafos primero, segundo y cuarto, fraccidon |l y 176 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3 fraccion XV, 13, 16 fraccion Xy 57 fraccién |, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, 3 fracciones Vi, XII, XIli, XIV, XVI y XVII, 4
fracciones I y lil, 5, inciso Q) y R), 9, 10 fraccion |, 11,13, 21, 37, 38, 39, 45 primer parrafo, fraccion |l del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental; 3 apartado A, fraccidn |1, inciso c¢), 9 fracciones XXl y XXV, y
20 fraccidn Il del Reglamento Interior de la SEMARNAT,; [a Ley General de Cambio Climatico, el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region denominada Corredor Cancin-Tulum, el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad 2010-2050, el articulo 60 TER de |la LGVS y |la NOM-022-SEMARNAT-2003; |la NOM-059-
SEMARNAT-2010, ia NOM-162-SEMARNAT-2012,esta DGIRA en el ejercicio de sus atribuciones, emite
el presente oficio de manera fundada y motivada.

RESUELVE:

PRIMERO. - NEGAR LA AUTORIZACION solicitada para el proyecto denominado “Mayan Monkey
Playa del Carmen”, con pretendida ubicacion dentro y frente al Lote 001 de la Manzana 081 entre las
calles 26 Norte y 28 Norte, Colonia Centro, en la Localidad de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo, con fundamento en los articulos 35 cuarto parrafo, fraccidn Il
inciso a) de la LGEEPA y 45 fraccidn Il del REIA, de conformidad con lo expuesto en los
Considerandos 6 al 10 del presente oficio resolutivo.

SEGUNDO .- Archivar el expediente técnico administrativo correspondiente al proyecto como asunto
totalmente concluido, para los efectos legales a que haya lugar, conforme a lo establecido en el
articulo 57, fraccidon | de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

TERCERO.- Informar a la promovente gue tiene a salvo sus derechos para ejercer de nueva cuenta
las acciones correspondientes para someter ante esta Unidad Administrativa el proyecto, al PEIA,
previo cumplimiento de las disposiciones legales vigentes aplicables y subsanando las deficiencias
sefaladas en el presente oficio resolutivo.

CUARTO.- Hacer del conocimiento de la promovente que la presente resolucidon emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales vy
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reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisidn, dentro de los
15 (quince) dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta DGIRA, conforme a lo
establecido en los articulos 176 y 179 de la LGEEPA: o acudir al Tribunal Federal de Justicia
Administrativa.

QUINTO.- Notificar el contenido de la presente resolucidn a la Oficina de Representacidn de
Proteccidon Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado
de Quintana Roo para los efectos legales procedentes.

SEXTO - Reiterar a la promovente que la legislacion ambiental vigente establece que ninguna obra
o actividad competente a la federacidon podra ser realizada hasta no obtener la debida autorizaciéon
en materia de impacto ambiental gue emite esta DGIRA.

SEPTIMO - Notificar el presente oficio de conformidad con lo previsto en los articulos 35 y 36 de la
LFPA, al C. José Antonio Castillo Garcia, en su caracter de Apoderado Legal de la promovente o a
sus autorizados los CC. Graciela Viridiana Contreras Gonzalez, Luis Manuel Lépez Martinez, Carlos
Eliseo Gonzalez Silva, Claudia Bolanos Sanchez, Danya Ahisllin Peralta Carranza, Ana Paula Serna
Abascal, Angel Martin Pifila Lépez, Maria Isabel Arriaga Flores, Valeria Castillo Pefia, Karina Garcia
Huerta, Luis Antonio Merino Gonzalez y Cesar Feliciano Rodriguez, a los correos electrénicos:
viridiana.cg@mbgslegal.com, vcontreras@gsnabogados.com.mx, luisIm@mbgslegalcom vy
carlos.gs@mbgslegal.com, conforme a lo dispuesto en los articulos 2, 35 fraccién I, 38 y 33 y demas
relativosy aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE /"
EL DIRECTOR GENE@@E

Vi 7]

~ MTRO. ALEJANBRO PEREZ HERNANDEZ

ra S .
“Por un qg@/’,res‘p,onsoble del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica”

C,c.e.;’).':/ Alonso Jiménez Reyes, Subsecretario de Regulacion Ambiental. - Correo E: gestion.sra@semarnat.gob.mx- Presente.
Carlos Manuel Joaquin Gonzalez. Gobernador del Estado de Quintana Roo. Correo E: secretaria.gobierno@qgroo.gob.mx.-
Presente.
Rozana Lili Campos Miranda, Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Solidaridad. Correo E:

presidentadesolidaridad2021@gobiernodesolidaridad.gob.mx.- Presente.
Blanca Alicia Mendoza Vera.- Procuradora Federal de Proteccidon al Ambiente.-Correo E. blanca.mendoza@profepa.gob.mx.-
Presente.

Contindan copias...
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Patricio Rodolfo Vilchis Noriega, Encargado del despacho de la Subprocuraduria de Recursos Naturales de la PROFEPA. Correo
E. patricio.vilchis@profepa.gob.mx.- Presente.

Daniel Quezada Daniel. Coordinador de la CONABIO. Correo E: cn@conabio.gob.mx.- Presente.

Maria de los Angeles Cauich Garcia. Directora de la DGVS. Correo E: angeles.cauich@semarnat.gob.mx.- Presente.

Ricardo Rios Rodriguez, Director de la DGGFSOE. Coreo E:ricardo.rios@semarnat.gob.mx.- Presente.

Luis Meneses Murillo. Titular de [a CONAFOR. Correo E: luis.meneses@conafor.gob.mx.- Presente.

Yolanda Medina Gémez, Encargada del Despacho de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT, en el Estado de Quintana
Roo. Correo Electronico: yolanda.medina@semarnat.gob.mx.- Presente.

Humberto Mex Cupul. Encargado de la Oficina de Representacion de la PROFEPA Estado de Quintana Roo Correo E:
humberto.mex@profepa.gob.mx.- Presente.

Minutario de la Direccion General de impacto y Riesgo Ambiental.

No. Expediente: 23QR2022T0028 i
DGIRAS: 2206750, 2209209, 2209877, 2211270, 2211445, 2300909 y 2301438. ,
SCMA/GSL/NAR
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